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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen &r planforslaget fardigstéllt. For att vara siker pa att senare ha ratt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Nér detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Masilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
stadsbyggnadsnimnd limna synpunkter  kan framf6ras Sverklagande  genomférande
Planinformation

Planarbetet startade 2021-11-23
Detaljplanen ar upprittad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pd Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress och 6ppettider: www.goteborg.se

Samradsstid:

Samradstiden dr 2026-02-18 — 2026-03-17

Information om planforslaget 1&mnas av:

My Andreasson, stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 19 20
Martin Steen, stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 18 23
Anna Westergédrden, exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 13 72
Sara Johansson, exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 25 61
Hannah Wright, exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 58 84
Elias Olofsson, Kretslopp och vatten, tfn 031-368 71 17

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér bostader vid 2 (66)
Rannebergsvagen och Ravebergsvagen inom stadsdelen Angered

Dnr SBF-2023-01482 PLANBESKRIVNING


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt
http://www.goteborg.se/

SAMRADSHANDLING

Samradshandling
Datum: 2026-02-11
Aktbeteckning: 2 -xxxx

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-001482 EXF-2023-02901

Handldggare SBF Handlaggare EXF

My Andreasson Karin Andersson

Tel: 031-368 19 20 Tel: 031-368 09 66
my.andreasson(@stadsbyggnad.goteborg. karin.andersson@exploatering.goteborg.
se se

Detaljplan for bostader vid Rannebergsvagen och
Ravebergsvagen inom stadsdelen Angered

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestdmmelser

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning
e  Grundkarta

Utredningar

e Geoteknisk undersokning inom detaljplaneomréde “verksamheter vid
Réavebergsvigen” Gérdsten 49:1, Angered 33:1 Goteborgs Stad Tellstedt 1 Goteborg
AB 2009-08-28

e Oversiktlig miljoteknisk markundersékning Rannebergsviigen Ensucon 2024-09-19,
bestdlld av exploateringsférvaltningen

e Gronstrukturutredning exploateringsférvaltningen 2024-11-25, bestilld av
stadsbyggnadsforvaltningen

e PM trafikfléden for miljoanalyser 2025-01-23 Sweco, bestilld av
stadsbyggnadsforvaltningen

e Naturvirdesinventering EnviroPlanning 2025-02-20, bestélld av
stadsbyggnadsforvaltningen
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e Bullerutredning Ramboll 2025-06-04, bestélld av Scil AB (exploator)

e PM geoteknik och berg exploateringsforvaltningen 2025-06-17, bestilld av
exploateringsforvaltningen

e Mobilitet- och parkeringsutredning Koucky & Partners AB 2025-06-30, bestilld av
Derome Bostad AB, Scil AB och exploateringsforvaltningen (exploator)

e Artinventering, EnviroPlanning 2025-12-01, bestélld av stadsbyggnadsforvaltningen

e Forslagshandling Urbio AB, AKKA Planering AB, Kalkylia 2025-10-24, bestilld av
exploateringsforvaltningen

e Dagvatten- och skyfallsutredning Structor Mark Sodertélje AB 2026-01-22, bestélld
av stadsbyggnadsforvaltningen
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Planens syfte och forutsattningar

Planomradet ligger soder om Rannebergsviagen och véster samt 6ster om Ravebergsvigen,
1,5 km norr om Angereds Centrum.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for en blandad smaskalig bostadsbebyggelse som
kan bidra till en méngfald i ett kollektivtrafiknéra ldge i Angered. En bostadsexploatering
i omradet beddms kunna bidra till att stirka kopplingen mellan Angered Centrum och
Lovgirdet. En malsattning ar att bebyggelsen bidrar till en 6kad stadsméssighet genom att
efterstrdva grundlaggande principer for tradgardsstad och klassisk arkitektur.

Planomrédet ligger inom del av fastigheterna Gardsten 49:1 och Angered 33:1. Marken
utgdrs av relativt plana grasbevuxna ytor med stora grupper och ridaer av trdd och buskar
och en del utgdrs av skogsmark.

Kvartersmarken &r delvis markanvisad till bolagen Derome bostad AB och Scil AB.
Kommunen dger omkringliggande allmén plats.

Planens innebord och genomfoérande

Detaljplanen mojliggér utbyggnad av cirka 250 bostdder, varav 100 bostdder i
flerbostadshus och 150 bostdder i sméhus. Planforslaget &r till stor del anpassat efter
befintlig infrastruktur, men medger viss utbyggnad av allmin plats. Gunnareds industriviag
byggs ut, en ny ging- och cykelkoppling skapas Osterut, liksom en ny gangvig pé vistra
sidan av Révebergsvidgen. En bostadsndra park och lekplats planeras centralt i det Ostra
delomradet. Oversviimningsytor som ir strukturellt viktiga kommer att bevaras.

Overviaganden och konsekvenser

Detaljplanen innebér att outnyttjad industrimark tas i ansprak for cirka 250 bostdder.
Bostidder utgor en blandning av flerbostadshus, radhus och parhus och bedoms kunna bidra
till att frimja mangfald i Angered. En bostadsexploatering i omradet beddoms &ven kunna
stirka kopplingen mellan Angered Centrum och Lovgirdet och ge en okad upplevd
trygghet pa strickan. Bebyggelsen bedoms kunna bidra med en 6kad stadsméssighet genom
att efterstrdva grundlaggande principer for tridgérdsstad.
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Detaljplanen innebér framfor allt att Oppna grésytor tas i ansprdk, men dven en del
skogsmark som hor till ett storre sammanhéngande skogsomrade med ddelldvskog.

Planforslaget har i 6vrigt till stor del anpassats efter befintlig infrastruktur, som Gunnareds
industrivdg och befintliga ledningar. Planforslaget har behdvt anpassas efter radande
forutsattningar. Det har inte beddmts som mojligt att omvandla Rannebergsvigen och
Réivebergsvégen till stadsgator. Vigarna riskerar att fortsétta vara barridrer och bidra till en
otrygghet. Planforslaget har anpassats efter befintliga lagpunkter och diken och mark har
avsatts for tva oversvimningsytor.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Planforslaget 6verensstimmer med dversiktsplanen.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for en blandad sméskalig bostadsbebyggelse i
minsklig skala som kan bidra till en mangfald i ett kollektivtrafiknéra 14ge i Angered. En
bostadsexploatering i omradet bedéms kunna bidra till att stirka kopplingen mellan
Angered Centrum och Lovgirdet. Detaljplanen mojliggdr cirka 250 bostidder, varav 100
bostéder i flerbostadshus och 150 bostéder i smahus som bidrar till kommunens budgetmal
om blandade bostadsomraden och om att 500 sméhus ska byggas varje ar.

Bebyggelsen ska efterstriva klassisk arkitektur och trddgérdsstadens ideal med
véldefinierade gaturum, platsbildningar, fondmotiv och trddgardar som vénder sig inét
kvarteren. En mélséttning &r att bebyggelsen bidrar till en 6kad stadsméssighet genom att
bebyggelsen ldngs en del av Ravebergsvigen mdter vigen med entréer och forgardsmark,
vilket bidrar till att skapa en intressant miljo 1dngs Rivebergsvégen.

Allmén plats anpassas efter den fordndrade anvdndningen. Detaljplanen mgjliggér ny
utformning och forléngning av Gunnareds Industrivdg, flytt av héllplats, nya infarter,
gingbanor med passager och sékerstélla tillgdnglighet, framkomlighet och trafiksidkerheten
inom omrédet.

En bostadsnira park med vistelsekvaliteter enligt Goteborgs gronplan och en
omradeslekplats for yngre barn enligt riktlinjer for lekplatser foreslas. En robust dagvatten-
och skyfallshantering ska 16sas i detaljplanen och parken ska dven fungera som yta for
skyfallsfordréjning.

Befintlig transformatorstation planldggs som teknisk anldggning. Den odlingslott som
paverkas av ny géng- och cykelvég ersitts i ett nytt lage.
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Lage, areal och markagoforhallanden
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Planomradet &r beldget cirka 1,5 kilometer norr om Angereds Centrum och cirka 1
kilometer soder om Lovgirdet Centrum. Rannebergsviagen och Révebergsvigen gar genom
planomrédet. Goteborgs centrum ligger cirka 1 mil séder om planomradet.
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Grundkarta med planomrddesgrdns och anvindningsgrdnser. Bild: Stédsbyggnadsﬁ'irvaitningen.

Planomradet omfattar cirka 9,5 hektar och dgs av Goteborgs Stad.
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Kommunen, genom tidigare Fastighetskontoret, har med arrende upplatit del av Angered
33:1 och Gardsten 49:1 (AL-2018-0111). Nyttjanderitt innehas av NCC-W&F West Link
Contractors Handelsbolag. Avtalet kommer att sédgas upp infor planens genomforande.

Kommunen, genom tidigare Fastighetskontoret, har med arrende upplatit del av Gardsten
49:1 (AL-2026-0148). Nyttjanderétt innehas av AME Entreprenad AB. Avtalet kommer
att sdgas upp infor planens genomforande.

Planforslaget tillskapar en koppling dsterut for gaende och cyklister, kopplingen ligger i
anslutning till parken och placeras ovanpéa befintliga ledningen. Den nya GC-kopplingen
innebér att en odlingslott behdver flyttas till en erséttningslott i ndra anslutning till befintligt
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lage. Avtalet med koloniforeningen behdver sannolikt tecknas om i och med de nya
forutsittningarna.

Kvartersmarken dr delvis markanvisad till bolagen Derome bostad AB och Scil AB.
Kommunen dger omkringliggande allmén plats.
Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse - férdndrad anvindning mellanstaden.

Utklipp fran dversiktsplanen. Orange skrafferat= Blandad stadsbebyggelse - fordndrad markanvindning
centrala mellanstaden, orange=Blandad stadsbebyggelse- mellanstadens centrala omrdden, gul=Blandad
stadsbebyggelse - ovriga mellanstaden, lila=verksamheter - foretagsomrdde, gréon=parker-, natur- och
rekreationsomrdde. Ungefirligt planomrdde i rétt. Bild: Goteborgs Stad.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hinsyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen.

For omradet giller detaljplan akt II-5095, som vann laga kraft &r 2011. Detaljplanens
genomforandetid gick ut 2021-01-01. Detaljplanen anger till storsta del industri ej
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miljostérande (J1), men har aldrig byggts ut. Marken utgors till storsta del av 6ppna ytor.
Det finns dven allmén plats HUVUDGATA, LOKALGATA och GC-VAG som byggts
ut. Allmén plats PARK utgdrs av uppvuxen gronyta och bedéms inte ha ndgon funktion
som parkmark.

Planmosaik over gdllande detaljplaner. Ungefirligt planomrade i rétt. Bild: stadsbyggnadsforvaltningen

Omréadet omfattas av planprogram for Révebergsviagen, godkédnt av byggnadsndmnden
2008-03-11, som pekar ut omréde for verksamheter. Programmet beddms inte ldngre som
aktuellt.

Oversiktsplanen beskriver och sitter minsta métt p olika typer av grona friytor, och klargor
att alla boende och arbetande i Goteborg ska ha tillgang till parkmark inom 300 meter fran
bostaden eller arbetsplatsen.

Skogsmarken pé vistra sidan av Réivebergsvéigen ingér i ddellovskogsinventering fran
2011. Ett av malen i Miljo- och klimatprogrammet dr att arealen ddellovskog inte ska
minska jamfort med inventeringen.

Inom planomradet finns tvd objekt som utgdrs av generellt biotopskydd; triddallén lings
Révebergsvigen och fuktstrak/vatmark i jordbrukslandskap.
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Mark, vegetation och fauna

Mark

Omradet bestar i huvudsak av relativt plana grasbevuxna ytor med stora grupper och ridaer
av trdd och buskar som avskérmar omradet mot trafiken. Hela omradet ligger lagt i
forhéllande till omgivande végar. I vést och 6st blir marken mer kuperad, och i den vistra
delens branta sluttning upp mot bebyggelsen pd Gardstensberget ligger ett omrade med
ekskog med inslag av andra tréd.

Enligt jordartskartan utgérs marken av glacial och postglacial lera. Fastmark i form av berg
i dagen éaterfinns Oster samt vister om planomradet. Jorddjupet inom planomréadet

uppskattas till som mest drygt 20 meter i laget for norra Révebergsvigen, vid befintlig
rondell. Jorddjupen minskar i 6stlig och vistlig riktning, mot bergsomradena.

Omradde dster om Réavebergsvigen. GC-vdg och transformatorstation. Bild: Exploateringsforvaltningen.
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Omrdade oster om Rdvebergsvigen. Infart till Gunnareds industrivig frdan Rannebergsvigen. Bild:
Exploateringsforvaltningen.

Vegetation och fauna

En naturvirdesinventering (EnviroPlanning, 2025-02-20) har tagits fram. Planomradet
utgdrs av tva delomraden. Det Ostra delomradet utgors av igenvéxande, tidigare brukad
akermark. Merparten av omradet utgdrs av hdgvuxen vegetation med inslag av
tradgardsviaxter och invasiva arter men det finns ocksd uppvuxna partier med skog och
buskmark, sérskilt rikligt med sélg. Det vidstra delomradet utgors dels av ett inhdgnat,
exploaterat omrade utan naturmark och en liten del av ett storre skogsomréde.

Vyer éver inventeringsomrddet. Overst vinster: Igenvixningsmark i Ostra delomrddet. Overst hoger:
Hasselbuketter inom biotop 4. Nederst vinster: Ekdominerad skog och stenmur inom biotop 4. Nederst hoger:
Grova salix-trdd inom biotop 2. Bild: EnviroPlanning.
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Sammantaget har sex naturvdrdesbiotoper avgransats dir en hyser hogt naturvarde (klass
2), en hyser patagligt naturvérde (klass 3) och fyra hyser ett visst naturvérde (klass 4).

ry, InventerTn@som ' '

Naturvardesbiotop o,

. - naturvardesklass 2- hogt naturvérde
rvé;desklass 3 - ptagligt naturvarde
I:[ naturyardesklms 4 - visst nahurvarde

Karta éver identifierade naturvirdesbiotoper och virdeelement. Bild: EnviroPlanning

Inom det Ostra delomradet finns biotoperna l6vdunge, l6vridd, triviallovskog och litet
vatten i jordbruksmark. Inom det vistra delomradet finns biotoperna Ildvskog och
ddellévskog. En detaljerad beskrivning av biotoperna aterfinns i naturvirdesinventeringen.

Ett flertal vardeelement har noterats vid inventeringen. Dessa var bland annat héltrad,
sarskilt skyddsvért trdd, skyddsvirda trad, blommande buskar och tridd, rotvélta, torrtrad
samt lagor.
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Karta éver virmeelement samt ID for sdrskilt skyddsvirda trdd. Bild: EnviroPlanning.

Vid inventeringen avgrinsades totalt nio sirskilt skyddsvérda tridd, dessa utgjordes av ett
jéttetrdd och atta grova haltrdd. Skyddsvérda trdd som inte nar upp till kriterierna for
sdrskilt skyddsvérda trdd, men som har en viktig ekologisk funktion har ocksa avgrinsats.
Detta kan till exempel vara ett grovre ddellovtrad som utgor ett ekologiskt viarde och som
rekommenderas att ta hdnsyn till och sparas i den mén det dr mdjligt. Skyddsvérda trad
finns framfor allt inom skogsmarken i det vdstra delomréadet, tva skyddsvérda trdad finns
inom det Ostra delomradet.
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Sammanstdllning av sdrskilt skyddsvirda trdd. Tabell: EnviroPlanning

Beskrivning ID Art Vitalitet

Grovt haltrad A Ask Lag

Grovt haltrad B Salg Friskt

Jattetrad C Ask Lag

Grovt haltrad D Skogsek Friskt

Grovt haltrad E Skogsek Friskt

Grovt haltrad F Skogsek Friskt

Grovt haltrad G Skogsek Klart férsamrad
Grovt haltrad H Skogsek Friskt

Grovt haltrad I Skogsek Friskt

Generellt biotopskydd utgdrs av tridallén ldngs Ravebergsvigen och fuktstrak/vatmark i
jordbrukslandskap (biotop 6). Biotop 6 bedoms dock ha ett lagt artvirde och bedéms inte
som ldmplig reproduktionslokal for groddjur. Detta da omradet bedoms halla sig fuktigt-
blott under storre delen av aret och sakna vattenspegel. For att ett vatten ska vara en
funktionell reproduktionslokal for groddjur krdvs ett visst vattendjup &ven under
sommarmanaderna for att rom och yngel ska 6verleva och inte torka ut. Biotopen anvinds
mer troligt som ett ledstrak.

Vid féltbesok observerades en vanlig groda inom skogsomradet. Dock saknas
reproduktionsmiljder i utredningsomradet. Nérmsta potentiella lekvatten 4r dammen strax
norr om rondellen. Brungrodorna kan sprida sig upp till en kilometer frén sina lekvatten i
jakt efter foda eller Gvervintring. Nar det regnat en del blir omradet mer attraktivt for grodor
som ledstrék alternativt fodosoksmiljo.

En artinventering for figlar och fladdermdss (EnviroPlanning, 2025-12-01) har tagits fram.
Fladdermusaktiviteten under inventeringarna var lag, men artvariationen relativt stor.
Totalt registrerades sju olika fladdermusarter. Tre av de patriffade fladdermusarterna ar
rodlistade som néra hotad (NT). Nordfladdermus &r fortsatt en av Sveriges vanligaste
déggdjursarter, anpassningsbar till olika miljoer och spridd fran Skéane upp till fjéllgrinsen
i Norrland. Brunlangdra (NT) och fransfladdermus (NT) samt den livskraftiga artgruppen
mustasch-/tajgafladdermus (LC) dr diaremot ljuskénsliga arter. De tva sistnimnda tillhor
slaktet Myotis och ar strikt skogslevande, medan brunldngora ofta har sina kolonier i till
exempel lador eller dldre kyrkor. Aktiviteten bedoms vara for lag for att misstdnka
forekomst av en fladdermuskoloni inom utredningsomréadet. Registreringarna visar dock
att omradet anvénds av fladdermdss for spridning och forflyttning. Runt utredningsomradet
finns gott om héltrdd, vilket innebédr en god potential for viloplatser. Inom planomréadet
bedrivs i dagsldget en verksamhet som anvénder stark belysning, vilket mdjligen kan vara
en bidragande orsak till den laga fladdermusaktiviteten

Hackfégelinventeringen resulterade i fem noterade rodlistade arter. Stare (VU)
observerades endast som stationdr och bedoms inte hicka i omradet. Rodvingetrast (NT)
patraffades sjungande, men arten hiackar normalt inte s& langt sdderut, utan ar vanlig att
patréaffa under bade vér- och hostflyttning. Under varflyttningen ar det dessutom vanligt att
de sjunger dven om de inte avser att stanna i
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omradet. Entita (NT) péatriffades inom utredningsomradet men inte planomradet. Den
hickar troligtvis i ndgon av haltriden som finns angrinsande till planomradet. Det &r
mojligt att den anvinder sumpskogsomradet inom planomréadet for fodosok. Gronsangare
(NT) patraffades pé flera platser och det ar troligt att det ror sig om flera revir i anslutning
till planomrédet. Svartvit flugsnappare (NT) hordes en géng i planomradet. Den del av
planomradet som dessa arter frimst bedoms nyttja dr sumpskogsomradet i de nordligaste
delarna, huvudsakligen som fodosoksmiljo.

Mindre hackspett noterades inte vid ndgon av de tre riktade inventeringstillfdllena eller
under hédckfagelinventeringen. Omradet har dock tidigare klassats som mycket lamplig
biotop for mindre hackspett i en biotopkartering (Jakobi, 2024). Den del som planeras att
exploateras och som 6verlappar med ldmpliga biotoper for mindre hackspett &r mindre dn
en hektar, i ett landskap som i Ovrigt rymmer stora arealer mycket ldmpliga och lampliga
biotoper for arten.

Mellan planomradesgrinserna for pagéende detaljplan for bostdder vid Ostra
Gardstensvégen inom stadsdelen Gérdsten och rubricerad detaljplan kvarstér ett cirka 100
meter brett skogsparti, vilket fortsatt mojliggor spridning i landskapet for mindre hackspett
samt Ovriga inventerade arter. Sammantaget bedoms darfor tillrdckliga arealer finnas kvar
for att kunna rymma revir av hickande par av mindre hackspett dven efter exploatering.
Skulle ytterligare exploatering i omradet som riskerar att fragmentera lampliga biotoper for
mindre hackspett bor en artskyddsutredning utforas.

Da flera ljuskénsliga fladdermusarter har patraffats i omradet, men inte bedéms uppehalla
sig inom sjélva planomrédet, dr det inte troligt att det finns ndgon koloni diar. Omréadet
anvinds didremot av fladdermdss som spridningsstrak och det finns gott om potentiella
viloplatser i form av haltrdd i ndra anslutning till planomradet.

Eventuell belysningsarmatur bor dérfor utformas och riktas sa att ljusspill mot
naturomradet minimeras och, i den mén det dr mdjligt, s& att héltrdd ldmnas obelysta.
Generellt bor lag, riktad eller avskdrmad belysning med svag ljusintensitet och varm
fargtemperatur anvéndas. Belysningen bor dven begrinsas tidsméssigt, exempelvis genom
att hallas sldckt under natten eller styras med rorelsedetektorer.

For att undvika att skada eller doda individer, och ddrmed riskera att utlGsa
artskyddsforordningens bestimmelser, bor avverkning av trdd undvikas under
fladdermossens kolonitid samt faglars hickningstid. Denna period stracker sig frén april
till augusti.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Marken utgors av tidigare jordbruksmark tillhorande byn Tolered. Intill planomradet finns
Tolereds gard. Strax Oster om planomradet fanns en byplats registrerad pa mitten av 1500-
talet vid namn Tolered Sorgérd. I 6vrigt finns inga registrerade fornlémningar.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomrédet utgoérs av bostdder med sérskilt service
(BmSS) i omrédets sydostra del och odlingslotter i omradets dstra del. Sydvist om
planomradet finns en gruppbostad. Inom planomrédet finns ingen befintlig bebyggelse
forutom en transformatorstation samt tillfalliga byggbodar och upplag.
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Sociala forutsattningar

Planomradet hor till Angered. Invanarantalet &r cirka 50 000 invanare. Det finns en hogre
andel hyresratter i Angered jamfort med Goteborg som helhet.

Planomréadet utgors av 6ppna grisytor, enstaka trdd och ndgra byggbodar. Omrédet upplevs
som Odsligt och det &r troligtvis f& personer som vistas inom planomradet. Nérmsta
bostéder &r ett BmSS och nagra villor vid Tradgardsberget och ett tillfélligt boende véster
om Réivebergsvigen.

Inom planomriddet saknas uppenbara motesplatser. Troligtvis sdker man sig till
Tradgérdsgardets park och lekplats, cirka 300 meter Oster om planomradet. I parken finns
sociotopvérdena bollsport, grén oas, picknick, lek, vila, motesplats och sdllskapslek. 1
oversiktsplanen foreslds parken pa sikt utvecklas till en stadsdelspark genom att bland
annat utveckla fler vistelsekvaliteter, rumsligheter och entréer. Detta for att mota ett dkat
tryck pé parker i omradet nér ny exploatering tillkommer i niromradet.

Mellan parken vid Tradgérdsgérdet och planomradet finns idag en grusad gingvig, som
gér ndstan hela viagen fram till planomradet. Det finns planstod for att dra gdngvigen hela
végen fram till parken, om detta gors skulle en genare koppling mellan planomradet och
parken kunna skapas.

Planomradet har nérhet till naturomradet Vittlefjill vars ndrmsta entréer kan nas inom 1
kilometer fran planomradets norra grins. Angereds stadspark ligger drygt 1 kilometer soder
om planomradet. Bade Vittlefjall och Angereds stadspark kan ocksd nas med buss fran
planomradet.

De storre vidgarna som passerar genom planomraddet &r Rannebergsvdgen och
Révebergsvégen, vilka upplevs som barridrer.
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nis med bil fran Rivebergsvégen i nordsydlig riktning och Rannebergsvigen i
Ostvéstlig riktning.

Rannebergsviagen och Ravebergsvigen ar storskaliga vigar med fa passager och medger
hoga hastigheter. Skyltad hastighet varierar mellan 70 och 50 kilometer i timmen.
Gaturummets karaktir inbjuder till hogre hastigheter. Vagarna utgor patagliga bullerkallor
i omradet.

PM Trafikfloden (Sweco, 2025-01-23) har tagits fram och visar en nuldgesanalys (ar 2025).

Rannebergsvigens vistra del har cirka 4 150 fordon per dygn (varav andel tung trafik ar
10%) och ostra del 3 700 fordon per dygn (varav andel tung trafik ar 11 %).
Révebergsvigens sodra del har 10 800 fordon per dygn (varav andel tung trafik &r 7 %) och
norra del 8 200 fordon per dygn (varav tung trafik ar 10 %).

Rannebergsvigen och Révebergsvidgen é&r prioriterade utryckningsvidgar for
raddningstjansten.

Overgangsstillen finns vid cirkulationsplatsen och vid Tridgardsberget.

Gang- och cykelvig finns utbyggt inom och i anslutning till planomradet.
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. Tridgards- "
" "berget

Ortofoto 2024 med vigar utmarkerade. Bild: Stadsbyggnadsforvaltningen.

Omradet forsorjs av bussbunden kollektivtrafik och ligger i nérheten av hallplatserna
Gunnaredsvigen och Trddgdrdsberget.

Omréadet ligger inom parkeringszon B med startviarde pa 0,6 parkeringsplatser per bostad
for flerbostadshus. For smahus géller 1,1 parkeringsplatser per bostad om besdksparkering
ordnas samlat.

Service

Angered Centrum dr en av Goteborgs strategiska tyngdpunkter och ligger cirka 1,5
kilometer soder om planomradet. Det dr ett kommersiellt centrum med ett stort utbud av
butiker, restauranger och samhillsservice. Angered Centrum har god koppling med
kollektivtrafik till centrala Goteborg. Vid Lovgérdet Centrum, cirka 1 kilometer norr om
planomradet, finns matbutik, vardcentral, café med mera.

Nérmsta forskolor finns vid Kummingatan och Tradgardsgérdet. Néarmsta grundskolor &r
Gardstensskolan (arskurs 4-9), Gunnaredsskolan (arskurs F-3) och Lovgirdesskolan
(arskurs 4-9)
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Ortofoto 2024 med funktioner och service utmarkerat. Bild: Goteborgs Stad.
Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Allmént VA-ledningsnit finns i Révebergsvdgen, Rannebergsvigen samt Gunnareds
Industrivdg och forsorjer planomradet. Befintligt dagvattensystem (ledningar och diken)
med dammar och en skyfallsyta finns inom och i anslutning till planomradet. Planomradet
ligger inom Kretslopp och vattens hogzon for dricksvatten vilket medfor att
dricksvattenkapaciteten kan vara begriansad.

Slutrecipient ar Géta dlv - forgreningen med Nordre dlv till Sdvedns mynning.

Omrédet &r en del av Gota élvs vattenskyddsomrade.
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Fjarrvarme, el och tele
Det finns elledningar inom planomradet, och en transformatorstation &ster om
Révebergsvigen.

Det finns goda forutséttningar att dra fram el och fiber till nya bostdder. El byggdes ut i
samband med géllande detaljplan for industri.

Fjéarrvérme finns utbyggt bade norr och sdéder om planomrédet.

Risk och storningar

Buller
En bullerutredning har uppréttats enligt PBL 4 kap 33 a §, vilket redovisas nedan under
Ovriga dtgdrder, Buller.

Luftkvalitet
Luftmiljon i omradet bedoms som god. Det finns inga indikationer pa att géllande riktlinjer
overskrids.

Skyfall, dversvamningsrisk

Resultat fran skyfallsmodellering visar att vatten blir stdendes inom bada delomraden vid
ett 100-drsregn. De storsta dversvamningsdjupen forvéntas inom befintliga lagpunkter i
den norra delen av det véstra delomrddet och inom nordvistra delen inom det Ostra

delomradet. Storst ytfloden berdknas i det véstra delomrddet utmed vistra sidan av
Révebergsvdgen, samt fran skogsmarken véster om planomradet. Inom det Ostra
delomradet visar resultaten pa ett huvudsakligt flode fran koloniomradet mot befintlig
lagpunkt. Inom planomrédet finns en befintlig strukturplansatgird (Y90). Ytterligare
strukturplansatgérder aterfinns nedstroms detaljplanen.

>< Mindre @an 0.1 m
01-02m
0.2 -0 1 adgh 7 :
Meranlm % 03 0% e o N |2

Berdknat maximalt 6versvimningsdjup vid skyfall (100-drsregn). Bild: Structor Mark Sédertdlje AB.

.Sm
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Berdknat maximalt flode vid skyfall (100-drsregn). Bild: Structor Mark Sédertdilje AB.

Geoteknik

Omrédet &r plant och det foreligger inga lokala topografiska skillnader som skulle foéranleda
stabilitetsproblem for befintliga forhallanden. Vid eventuella framtida marknivéhdjningar
ska stabiliteten beaktas.

Under ett platsbesok inspekterades bergsforhallandena inom naturomradet som utgdr det
nordvéstra hornet av planomradet. Inspektionen visade att det inte foreligger nagra risker
for bergras eller blocknedfall inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Jordarterna inom undersdkningsomradet utgors av mulljord vilken framst underlagras av
lera pa friktionsjord ovan berg. Stillvis forekommer skikt av silt och sand i leran.
Fyllnadsmassor kan lokalt dterfinnas i omradets norddstra del. Sonderingsstopp har
erhallits cirka 1,5 till 20 meter under markytan med tryck- och slagsondering.
Egenskaperna i leran d4r mycket inhomogena och visar pd bade normalkonsoliderade och
overkonsoliderade egenskaper.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av ny bostadsbebyggelse, kvartersgator och
bostadskomplement. Detaljplanen medger dven utbyggnad av infrastruktur som gator,
gang- och cykelvdg samt bostadsnira park och lekplats inom allmin plats. Detaljplanen
avsitter Oversvamningsytor inom allmédn plats. Utdver bostdder planldggs befintlig
transformatorstation och en ersittningsplats for odlingslott.

Kvartersmarken &r delvis markanvisad till Derome Bostad AB och Scil AB. Avtal om
genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatorerna.
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Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Exploator ansvarar for utbyggnad av markanvisad kvartersmark.

[llustrationsritning. Bild: stadsbyggnadsforvaltningen.

Kvartersmark

Bostader

Bostadsbebyggelsen utgdrs av en blandning mellan flerbostadshus och sméhus.
Planforslaget mojliggor cirka 250 bostéder, varav 100 bostéder i flerbostadshus och 150
bostédder i sméhus. Till anvdndningen hor dven bostadskomplement, som forrad och
miljohus.

En genomgaende vision ar att bebyggelsen ska efterstriva tridgardsstadens ideal med
vildefinierade gaturum, platsbildningar, fondmotiv och tridgardar som vénder sig inat
kvarteren. Bebyggelsens struktur styrs genom att huvudbyggnaders langsida ska placeras

mot den allménna gatan, kvartersgatan, parken eller 6versvimningsytan, minst 1 meter och
maximalt 6 meter indraget fran tomtgrins (pi-ps).

Detaljplanen medger en smaskalig bebyggelse. Nockhéjden varierar mellan +83,0-90,0
meter 6ver angivet nollplan, vilket rymmer en nockhdjd om 10 meter fran markniva for
sméhusen och 12,5 meter fran markniva for flerbostadshusen vilket motsvarar tva vaningar
(hi-hy). I bestimmelsen har det dven tagits hojd tagits for att marken ska kunna héjas upp
for att skapa en god skyfallshantering samt for att tomtmarken inte ska ligga lagre dn
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intilliggande gator. Narmast Ravebergsvagen foreslds marken hojas upp sé att bebyggelsen
moter gatan.

Huvudbyggnader ska utformas med sadeltak for att efterstréva en klassisk arkitektur.

Parkering ska i forsta hand ske lédngs kvartersgator, men det kommer dven bli aktuellt med
samlade parkeringsytor inom omradet. Varje enskild parkeringsyta far ha en storlek om
hogst 150 eller 250 m? (ng och ny)

Visionsbild, perspektiv fran Rivebergsvigen, vy vid sodra infarten till omradet. Bild: Liljewall arkitekter.

Prickmark reglerar avsténd till allmén plats, befintliga odlingslotter och BmSS. Prickmark
anger dven ldge for ndgra av kvartersgatorna vars placering bedoms som viktig for
omradets struktur. Det finns d&ven markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
(uy) som &r tankta under kvartersgatorna. Prickmark och u-omrade anger ldge for ledningar
langs Rannebergsvigen och Ravebergsvigen.

Det ostra delomraddet kommer néds av befintlig infart fran Rannebergsvéigen samt en ny
infart fran Révebergsvigen vister ifran och en ny infart fran Tradgardsberget sdder ifran.
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Storsta byggnadsarea dr 8900 m” (ej-e7).

Det vistra delomradet kommer nés av tva befintliga infarter frdin Révebergsvigen. Storsta
byggnadsarea dr 5050 m? (ej-e7).

Inom bostadsanviindningen finns en begrinsning pa storsta byggnadsarea om 70 m? for att
forhindra att en aktor nyttjar en for stor byggratt.

Radhusen har entréer (ej huvudentré) mot Révebergsviagens for att skapa liv och rorelse
mot Révebergsvigen (fi). Av topografiska skidl och med tanke péd upplevd trygghet ar
fardigt golvnivdn hogre dn Rivebergsvigen. Entréerna har dérfor en trappa pd egen
forgardsmark. Bostdderna kommer ha en tillgédnglig entré via tradgardssidan.
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Visionsbild perspektiv vid Rdivebergsvigen, vy mot soder frdn rondellen. Bild: Liljewall.
Detaljplanen sikerstéller att avrinningsvég for skyfall ska anordnas (m;).

Inom det véstra delomradet behdver bebyggelsen skyddas fran naturvatten med vall/mur
och avskdrande diken. Nodvindigt skydd sékerstélls genom (m;) tillsammans med villkor
for startbesked (ay).

Teknisk anlaggning
Det finns en befintlig transformatorstation som planldggs som teknisk anldggning (E).
Odlingslott

Oster om planomradet finns odlingslotter. En av odlingslotterna tas bort for att mojliggéra
for en ny géng- och cykelkoppling Osterut. Detaljplanen mojliggdr en erséttningsplats for
en ny odlingslott (Ly).

Allman plats

Detaljplanen mojliggdr utbyggnad av allmén plats.

Del av Révebergsviagen och Rannebergsvigen planldggs som allmén plats GATA for att
sldcka ut tidigare anvindning och markhojder i detaljplan (akt II-5095).

Gunnareds Industrivig planldggs som allmén plats GATA och en ny infart tillskapas fran
Révebergsvigen sd genomkdrning blir mojlig. Flytt av hallplatserna Gunnaredsvigen vid
Rannebergsvigen foreslas. En ny gangkoppling tillskapas at 6ster, genom odlingslotterna
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(GCVAG). En ny gingbana byggs ut pa vistra sidan av Rivebergsvigen, vid de nya
bostiderna. Overgangsstillen foreslas vid den nya infarten fran Révebergsvigen, rondellen
och det nya hallplatslaget.

En bostadsndra park och lekplats (PARK) foreslas centralt i det Ostra delomradet.
Oversvimningsytor (SKYDD;) som bedéms som strukturellt viktiga bevaras.

Del av skogsmarken i det véstra delomradet planldggs som naturmark (NATUR) och
sliacker ut tidigare industrianvandning i detaljplan akt 1I-5095.
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet
Gator Géngbanor overgéngsstallen
b R '7j* = m— ,-' :
; overgangsstalle v 7 [ i
Uppgradenng avpassage ! e : t
och nytt évergangsstélle w :

cukulationsplats

Nygéngvég

Oversiktsbild dver trafikdtgérder inom allmdén plats. Bild: stadsbyggnadsforvaltningen.

Révebergsviagen och Rannebergsvigen foreslas anpassas till den fordndrade anvandningen.
For det véstra delomradet finns tvd befintliga infarter, vilka bevaras. For det Ostra
delomradet foreslds tvd nya infarter. En fran Révebergsvdgen i vister och fran
Tradgérdsberget i soder. Befintligt svingfalt i Radvebergsvégen foreslas utga i och med att
Gunnareds industrivdg omvandlas fran industrigata till bostadsgata.

Den sddra delen av Révebergsvédgen édr forhallandevis bred med mittseparerande refug,
vilken inte bedoms behdvas nir omradet planeras for bostidder. Med fordel smalnas darfor
végen av till att utgdra ett korfalt per riktning. Siktkrav dimensioneras efter 50 kilometer i
timmen.
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Langs Radvebergsviagen och Rannebergsviagens bada sidor skapas behov av nya kopplingar
for att kunna korsa gatorna pa ett sikert sétt. En tvirkoppling for gdende i form av en
passage foreslds mellan infarterna frdn Révebergsvigen. Vid cirkulationsplatsen
uppgraderas befintlig passage till hastighetssdkrad gang- och cykeloverfart.

I och med foreslagen flytt av hallplatsldget kompletteras Rannebergsvigen med en
gangbana pa dess norra sida. Gangbanan Ioper fran cirkulationsplatsen i korsningen vid
Révebergsvégen till placeringen av dagens befintliga héllplatsldge, dér den ansluter till
befintligt gangnit. Nytt Overgangsstélle foreslas i anslutning till det nya hallplatsléget.

Vister om Rivebergsvigen placeras gdngbana med access till de nya bostdderna. Mellan
géngbana och korbana loper en cirka 7 meter bred gronzon med mdjlighet till trédrad.
Under foreslagen géngbana pa vistra sidan 16per VA-ledningar, vilket gor att eventuella

trad i gronzonen maéste placeras med hinsyn till dessa. Pa nagot stélle utmed strackan bor
det finnas mojlighet for gdende att sétta sig och vila. I och med att grénzonen é&r bred finns
det goda mojligheter att placera en bank en bit bort fran biltrafiken.

|
|
|
NYTT | BEFINTLIGT

1 (I SODER ANPASSNING AV KORBANAN)

Sektion Révebergsvigen. Bild: Urbio AB och AKKA planering AB

' §
L)

| 3m | 7.5m | 3m |
' | i
1
BEFINTLIGT INYTT
1

Sektion Rannebergsvigen. Bild: Urbio AB och AKKA planering AB
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I 6stra delomradet planeras en genomgaende gata (befintliga Gunnareds industrivig med
ny koppling at vister) samt en géng- och cykelkoppling at 6ster som allmén platsmark.

Gunnareds Industrivdg utgar i mojligaste mén fran befintliga trafikytor (Gunnareds
Industrivig och gangbanan vid sddra infartsvigen). Gunnareds industrivdg kommer
utgdras av den norra och véstra delen.

Den norra delen utgors av en befintlig gata vilken byggs om. I mitten av kérbanan 16per
VA-ledningar som ger begransning kring triddplanteringars placering. Den vistra delen
utgdrs av en géng- och cykelbana. P4 grund av befintliga ledningar foreslés vegetationszon
och korbana lokaliseras pa dess sddra sida. Gatan dimensioneras efter ”"Bostadsgata” (5,5
meter) i Goteborgs stads Teknisk Handbok, vilket innebar mojlighet for mote Personbil (P)
och Lastbil (LBn). Géende ska kunna rora sig utmed gatans bada sidor. Pa en sida foreslas
trddrad och mdbleringszon. Léngs hela gatan finns idag belysning, vilken &ven kan
anvindas fortsittningsvis och eventuellt kompletteras med tanke pa gdngbanan p& motsatt
sida. Gatan fOreslds utformas med korsningar i gatustrukturen &t Oster och med
genomgaende géngbanor over utfarter fran parkeringar frén véster. Siktkrav dimensioneras
efter 30 kilometer i timmen. Avsnittet langst i norr som kantas av bebyggelse pa biagge
sidor av gatan 16per en 3 meter bred tridrad mellan korbana och géngbana. Ett svackdike
foreslds 1 kombination med en trddrad. For avsnittet som loper utmed parken ligger
gangbana intill kdrbana. Utdver att de tva olika gestaltningsprinciperna skapar variation i
gaturummet finns det d&ven en teknisk orsak, d& befintliga VA-ledningar i sdder gor det
svart att placera trad langre visterut.
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Sektion Gunnareds industrivig norra delen. Bild: Urbio AB och AKKA planering AB
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Sektion Gunnareds industrivég vid parken. Bild: Urbio AB och AKKA planering AB
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BEFINTLIGT NYTT

Sektion Gunnareds industrivéig vistra delen. Bild: Urbio AB och AKKA planering AB

I 6vrigt kommer gator utgoéras av kvartersgator. Kvartersgator kommer huvudsakligen ha
en korbana om 5,5 meter for att mojliggora att en personbil och lastbil kan motas. For vissa
strackor bedoms det som tillrdckligt med en kérbana om 3 meter.

Detaljplanen medger en trafikokning i och med tillkommande bostidder, samt personal till
forskola och tillkommande BmSS norr om Révebergsviagen (med planerad planstart Q2
2026). Totalt sett berdknas ett nettotillskott av trafik pa cirka 1 500 fordon per vardagsdygn.
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Trafikfloden. Bild: Sweco.

Parkering, cykelparkering

En mobilitet- och parkeringsutredning (Koucky & Partners, 2025-06-30) har tagits fram.
Parkeringsbehovet uppgér till 225 bilplatser. For cykel har endast behovet for ldgenheterna
beréknats, totalt 250 cykelplatser. Av dessa dr 200 avsedda for de boende och ska vara
inomhus eller i tdckt och lasbart forrad, resterande ar platser for besokare och tillfallig
parkering som kan anléggas utomhus.

For smahusen beréknas inte behovet av cykelparkeringar, eftersom det enligt Goteborgs
riktlinjer inte behovs. For dessa bedoms behovet av cykelparkering kunna tidckas utan
reglering och inom fastigheten.

Parkeringsbehovet for bil ticks genom 233 markparkeringar som anldggs inom
kvartersmarken. Av dessa kan 14 anldggas som platser for rorelsehindrade.

For de boende i flerbostadshus anlidggs cykelparkering i fem vidderskyddade och lasbara
cykelgarage nira bostadshusen med minst 200 platser. Vidare planeras markparkeringar
for besokare och tillfillig parkering med minst 50 platser sammanlagd, fordelat dver
omradet. For rad- och parhusen ticks behovet av cykelparkering inom respektive byggnad
eller ingédngsnéra.

Planforslaget bedoms inte paverka parkeringssituationen i niromradet. Parkeringsbehovet
som uppstar genom detaljplanen kan i sin helhet tdckas inom kvartersmarken och parkering
pa nérliggande gator och parkeringsanldggningar &ér antingen forbjuden eller reglerad.

Kollektivtrafik
I detaljplanen foreslés en flytt av hallplatsen Gunnaredsvigen som placeras i anslutning
till infarten vid Gunnareds Industrivig. Pa sa sitt forbattras tillgangligheten till
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kollektivtrafik for rubricerad detaljplan. Héllplatsen foreslas utformas som en enkel
stopphaéllplats enligt Goteborg stads riktlinjer.

Tillganglighet
Tillgdngligheten inom omradet bedoms som god d& det inte finns négra storre
hojdskillnader inom planomradet.

Tillkommande bostider kommer ha en tillginglig entré. Bostdder véster om
Réivebergsvigen kommer ha en entré (ej huvudentré) mot Révebergsvdgen och en
tillgénglig entré fran tradgardssidan.

Tillgénglig parkering kan ordnas inom 25 meter frén respektive bostad.

Service

I samband med planbesked for aktuell detaljplan bedomdes de da foreslagna 320
bostdderna generera ett behov av 75 forskoleplatser, vilket motsvarar en forskola med 4
avdelningar. Dessa bedoms kunna tillgodoses pé befintliga forskolor eller genom tillfélliga
16sningar fram till genomforandet av detaljplan for utdkning av befintlig forskola vid
Kummingatan 132, med planerad start under 2026. Skolplatser bedoms kunna hanteras
inom befintliga enheter.

Friytor och naturmiljo

Friytor

Tillkommande bostdder kommer ha tillgdng till trddgardar och utemiljoer samt en
bostadsndra park och lekplats inom 300 meter fran bostaden, med undantag for négra
bostdder i nordvistra delen av planomradet som kommer ha strax éver 300 meter. Parken
placeras centralt i omréadet, vilket dverensstimmer med trddgérdsstadens principer samt
skapar forutsittningar for en god ljudmiljo i parken.

De sociotopvirden en bostadsnéra park ska uppfylla enligt 6versiktsplanen dr gron oas,
vila och motesplats. Parkens malgrupper bestér i forsta hand av boende i1 ndromradet.
Denna grupp behdver bade lekytor och samlingsplats for storre grupper. Ytterligare
malgrupp &r forbipasserande och personer med koppling till odlingslotterna.

Tradgardsstadens principer kommer att prigla det nya bostadsomrédet och detta foreslas
speglas i den nya parken. Mélbilden dr kénslan av en gemensam trddgard, ett inbjudande
och rymligt vardagsrum utomhus. Radhusen kommer att ha sina egna sma tradgardar och
flerbostadshusen sina utemiljoer. Parken blir i stillet platsen dér hela grannskapet kan
motas i vardagen. Har finns utrymme for storre kalas och firanden, liksom for lek och lugna
grona oaser. Parken blir en plats for samhdorighet och bykénsla i omradet, en motesplats for
byggandet av tillit och gemensamt vardagsliv.
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Foreslagen utformning av parken. Bild: Urbio AB och AKKA planering AB

Den nya bostadsnédra parken tillsammans med en tridkantad lokalgata med en bred
gronremsa skapar en genomgéende gront strak genom hela det nya bostadsomradet.

Oversvimningsytan inom det dstra delomradet bedéms kunna gallras och belysas for att
den ska upplevas som en del av tradgardsstaden.

I bade Gardsten och Lovgéardet finns idag stadsdelsparker med stadsdelslekplatser och
cirka 300 meter Oster om aktuellt planomréade ligger Tradgardsgardet, utpekat i
Oversiktsplanen som framtida stadsdelspark. Dér finns idag sociotopvardena bollsport,
gron oas, picknick, lek, vila, motesplats och sdllskapslek, som komplement till den nya
bostadsnéra parken.

Planomrédet ligger intill ett storre naturomrade. Naturmarken upplevs som otillginglig.
For att tillgéngliggora naturmarken anléggs en naturstig som leder vésterut till Gardsten
med syfte att koppla samman omradena.

Naturmiljoé

Inom det védstra delomradet tas skogsmark som ingér i ett stérre sammanhidngande
skogsomrade med ddellovskog i ansprak. Marken utgdrs av naturvérdesklass 3 (pétagligt
naturvérde) och grinsar till naturvirdesklass 2 (hogt naturvarde).

Tre sdrskilt skyddsvérda trad (i vastra delomradet) skyddas i detaljplanen, men ett sérskilt
skyddsvirt trdd (i 6stra delomradet) kommer tas ned till f6ljd av exploateringen.

Inom Ostra delomradet utgors marken framst av Oppna grisytor, trdd och buskar. Vissa
delar av omradet utgor naturvirdesklass 4 (visst naturvirde). Inom det 6stra delomradet
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finns generellt biotopskydd (fuktstrak/vatmark i jordbrukslandskap) som forsvinner till
foljd av exploateringen.

Enligt framtagen artinventering bedoms tillrdckliga arealer skogsmarken finnas kvar for att
kunna rymma revir av hdckande par av mindre hackspett dven efter exploatering.

Det bedoms inte som troligt att det finns nadgon koloni av fladdermdss inom planomradet.
Omradet anvinds ddremot av fladdermodss som spridningsstrak och det finns gott om
potentiella viloplatser i form av haltrdd i nédra anslutning till planomradet. Eventuell
belysningsarmatur bor dérfor utformas och riktas sd att ljusspill mot naturomridet
minimeras och, i den mén det dr mojligt, sa att haltrdd lamnas obelysta. Generellt bor lag,
riktad eller avskdrmad belysning med svag ljusintensitet och varm férgtemperatur
anvindas. Belysningen bor dven begréinsas tidsméssigt, exempelvis genom att hallas slackt
under natten eller styras med rorelsedetektorer. En belysningsplan bor upprittas infor
projektering/genomforandeskedet, vilket studeras vidare infér granskning.

For att undvika att skada eller doda individer, och ddrmed riskera att utlosa
artskyddsforordningens bestdmmelser, bor avverkning av trdd undvikas under
fladdermdossens kolonitid samt faglars hickningstid. Denna period stracker sig frén april
till augusti.

Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget bidrar med en blandad bostadsbebyggelse i en miénsklig skala 1 ett
kollektivtrafikndra lage, vilket kommer bidra till att frimja méngfald i Angered da flera
gruppers behov och preferenser kan tillgodoses. Planforslaget bidrar till att stirka
kopplingen mellan Angereds Centrum och Lovgérdet och bidra till en dkad upplevd
trygghet pa strackan som idag dr obebyggd.

Planforslaget bidrar d4ven med en Okad stadsmissighet lings Révebergsvdgen och
bebyggelsen avses mota vigen med entréer och forgardsmark, vilket skapar en intressant
miljo langs Rivebergsvigen. En ny gangvig byggs pa vistra sidan av Ravebergsvigen.

Att bygga enligt tradgérdsstadens principer bedoms ha en positiv inverkan pd den sociala
hallbarheten. Strukturen bidrar till vildefinierade gaturum, platsbildningar, fondmotiv och
tridgérdar som vénder sig inat kvarteren. Nya bostéder kommer ha tillgéng till tradgérd
eller uteplats och en park placeras centralt i omradet. Planforslaget mojliggor fler
kopplingar och smitvdgar inom planomradet, samt en ny koppling dsterut for gdende och
cyklister.

Rannebergsviagen och Révebergsvigen gir genom planomradet och upplevs som barridrer
och bidrar till otrygghet pa grund av trafikmidngden och hastigheten. Det har dock inte
bedomts som mojligt att omvandla de tva storre vigarna till stadsgator da det dr prioriterade
utryckningsvégar for rdddningstjansten och en viktig koppling till Lovgirdet. Det ar
mdjligt att nd olika mélpunkter via gdng- och cykelvigen Oster om planomradet. Nya
Overgangsstillen foreslas vid den nya infarten frdn Révebergsvagen, rondellen och det nya
hallplatslidget.

Planomrédet ligger intill skogsmark som upplevs som otillginglig. I samband med planen
foreslas en naturstig mellan Ravebergsviagen och Gardsten med syfte att bjuda in till
naturmarken.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning (Structor Mark Sodertélje AB, 2026-01-22) har tagits
fram. Oversiktligt beddms mojligheterna vara goda for att planerad bebyggelse ska kunna
uppfylla stillda krav pd dagvatten- och skyfallshantering. Det stéller dock krav pa siker
hojdsdttning av byggnader och gator samt att mark avsétts for dagvatten- och
skyfallsanlédggningar.

Bilden nedan visar befintliga system och foreslagna atgérder. Placering, utformning och
gestaltning av anldggningarna kan ske pa flera olika sitt sd ldnge funktionen &r
tillgodosedd.

Alla anldggningar for rening av dagvatten ska anmalas till miljoforvaltningen.
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Planomrade

Befintligt system

e Dagvattenledning
= e Dike

E Oversvamningsyta - skyfall

- vatdamm

Foreslagna atgarder

=== Dagvattenledning
=== Dike

== Vall/mur - skyfall

- Omrade vatmark

E Omrade Oversvamning - skyfall

Planerad bebyggelse samt forslag pd framtida dagvattensystem inom och i anslutning till detaljplanen. Figuren
visar dven befintligt system som forvintas kunna behallas. Tre alternativa ldgen for vatmark foreslas. Bild:
Structor Mark Sodertdlje AB.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér bostader vid 35 (66)
Rannebergsvagen och Ravebergsvagen inom stadsdelen Angered

Dnr SBF-2023-01482 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

- i
Planomrade
Befintligt system

Dagvattenledning
Dike
Oversviamningsyta - skyfall

Vatdamm

Dagvattenledning

Dike

Vall/mur - skyfall

Omrade vatmark

Omrade Gversvamning - skyfall

Flodesvag skyfall

81 W55
Féreslagen hantering och avledningsvigar for skyfallsfloden. Tre alternativa ldgen for vatmark foreslds.
Bild: Structor Mark Sodertdlje AB.

Atgirder inom kvartersmark

For anslutning till allmént dagvattensystem kravs atgdrder inom kvartersmark som renar
och fordrojer en volym motsvarande 10 millimeter nederbord.
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Légsta hojd pa fardigt golv ska vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt. Det
ar ett krav som stills av Kretslopp och vatten for anslutning till allmént dagvattensystem
med sjalvfall. Kravet stills med hidnsyn till risk for uppddmning. Kravet har lagts in som
en upplysning i planbeskrivningen.

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras.

For flerbostadshusen foreslas gronytor och gardar anpassas for lokal hantering av
dagvatten. Huvudsakligen foreslas enkla, ytliga atgérder som utkastare till svackdiken och
mindre dammar. Grona ytor kan med fordel hdjdsittas for att skapa olika typer av miljoer
med gradvis dvergang fran permanent vattenyta till torra 6versvamningsytor. Fér smahusen
beriiknas cirka 0,7 m® fordrojning per bostad krivas for att uppfylla kraven. Utkastare och
latt nedsédnkt yta i tradgard kan rdcka for att uppna erforderlig volym. Nedsdnkning av mark
kan kombineras med fordrdjning i regntunna.

Hantering av dagvatten frén trafikerade ytor (som parkeringsytor) behover planeras med
en hogre grad av rening med héinsyn till den hdgre fororeningsbelastningen. En
kombination av svackdiken samt regnbédd och/eller skelettjord med trdd bedoms vara
lampliga atgirder utmed lokalgator. Begrénsad infiltration inom omrédet kan innebéra att
drineringsledning krévs for att avleda en del av arsflodet till ledningssystemet. Eventuella
planteringar i befintlig jord behover anpassas efter jordférhallanden. Det ar viktigt att tillse
god drénering av eventuella vixtbdddar. Vid anvindande av véxtlighet for rening av
dagvatten ar det viktigt att véxter inte planeras i niringsberikad jord. Det finns dé en stor
risk att anldggningen far en nettopositiv belastning av niringsdmnen till recipient under sin
livstid.

Erforderlig dagvattenhantering dr mdjlig inom detaljplanen, och hanteras i bygglovet.
Atgirder inom allmiin plats

Nya allménna dagvattenledningar och diken fOreslés for att ersitta befintliga funktioner
och avleda floden fran bebyggelse inom detaljplanen. Nytt dike foreslds vister om
Révebergsvigen. Diket kan behdva kompletteras med en dagvattenledning. Nedstroms det
nya diket foreslds normalfloden avledas till befintlig dagvattendamm. Om ledningen till
dammen blir full kan floden ledas vidare i1 befintligt dike/Gversvidmningsyta utmed det
véstra delomradet.

Nedstroms detaljplanen foreslds dagvattenrening utdkas med en véatmark for att
detaljplanen inte ska paverka recipienten negativt. Tre alternativa ldgen for vatmark
foreslds. Vatmarken bedoms kunna tillskapas genom en kombination av invallning och
schaktning. Tva av ldgena har bedomts som aktuella att g vidare med. Ett av ldgena ligger
inom mark planlagd for natur och kan dérfor skapas inom befintlig anvidndning. Det andra
laget ligger inom mark planlagd for fritidséndamal (Ra) och planldggs darfér som
naturmark (NATUR). De bada ldgena studeras vidare infor granskning och plan-
handlingarna anpassas efter det slutliga forslaget.

Rening av dagvatten

Mojligheter till infiltration &r begrénsad i omradet. Rening av dagvatten bor dérfor i forsta
hand ske genom sedimentation och biologiska processer. Sedimentation uppnés genom att
dagvattenreningsanlidggningar utformas for lang uppehallstid. Vaxtlighet behover véljas
med omsorg for att ta god hénsyn till hog vattenkvot i de leriga jordar som forvéntas
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forekomma inom omréadet. Alternativt kan drianerade anldggningar véljas for att mojliggdra
mer vattenkénsliga arter.

Recipientens status &ar mycket kdinslig. Planerad bebyggelse dr en blandning av
flerbostadshus och smahus. Erhallet underlag visar, utdver gemensamma gator och
parkeringar, pa relativt 14g hardgdrningsgrad. Framtida bostadsfastigheter bedoms ddrmed
generellt ge en fororeningsbelastning ungeférligt motsvarande ett typiskt villaomrade.
Generellt bedoms didrmed enklare reningsatgérder vara tillrackliga. I anslutning till gator
bor dock mer omfattande rening anlédggas, sérskilt i anslutning till stdrre parkeringsplatser
som klassas som medelbelastad yta.

Utover dagvattenrening inom detaljplanen sa sker ytterligare rening nedstroms, i
dagvattendammen norr om planomradet, samt naturomrade norr om dammen.

Sammantaget fOrvdntas detaljplanen innebdra en relativt lag fororeningsbelastning
samtidigt som mdjligheterna beddms vara goda for att sdkerstdlla en hog reningsgrad inom
bade kvartersmark och allmén plats. Det &r samtidigt ofrdnkomligt att en exploatering
innebdr en viss Okning av total fororeningsbelastning for en del &mnen. Relativ paverkan
av detaljplanen dr mycket liten pa recipienten med hinsyn till avrinningsomradets totala
storlek.

Inga hinder bedoms foreligga for att kunna folja stillda krav till foljd av att detaljplanen
ingdr 1 vattenskyddsomréde for dricksvattenforsdrjning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedomningen att planen inte kommer
paverka arbetet med att uppnd MKN for recipienten Gota dlv- forgreningen med Nordre
dlv till Sdvedns mynning negativt. Denna bedomning grundar sig i en relativt lag
fororeningsbelastning fran markanvindningen samt hog berdknad reningsgrad.
Totalbelastning 6kar men i begrdnsad omfattning, trots exploatering pé befintlig gronyta.
Foreslagen rening innebdr béde lokal rening (LOD) och samlad rening i damm och
vatmark. Ytterligare rening anses inte rimligt med hénsyn till 1ag effekt. Det ar viktigt att
mycket god hdnsyn dven tas till gidllande regler avseende utslédpp av fororeningar under
byggfasen. Genomforandet av detaljplanen bedéms oversiktligt inte paverka livsmiljo i
fiskvatten nedstroms.

Skyfall

Framkomligheten till planomradet uppnés for Rédvebergsvdgen norrut samt Rannebergs-
végen Osterut for befintlig och framtida situation vid 100-&rsregn dé vattendjup understiger
0,2 meter. Langre bort frén planomradet forekommer dock vattendjup som 6verstiger 0,2
meter enligt skyfallskarteringen. For atkomst till planomradet norrifrén ar det dock endast
en stricka pa cirka 30 meter dar maximalt vattendjup enligt modellen &r 0,2—0,24 meter. 1
praktiken bedoms védgen vara framkomlig for utryckningsfordon dven om vattendjupet
marginellt 6verstiger riktvirdet 0,2 meter.

Inom planomrédet kommer det behdvas noggrann hdjdséttning av kvartersgator och
kvartersmark sé kvartersgator dr framkomliga (mindre 4n 0,2 meters djup vid skyfall). Det
har dock inte bedomts som rimligt att styra hdjder och lutning p&d mark och gator inom
planomrédet innan nigon detaljprojektering gjorts, dé det riskerar att innebéra en allt for
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last detaljplan. Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att det dr mojligt att genomfora
forslaget.

For nya bostdder behover det finnas en god marginal mellan fardigt golv och anslutande
vig. Firdigt golv behover planeras med god marginal frin maximal dimningsniva. Aven
utmed flodesvégar forvintas det krdvas att fardigt golv och eventuellt 4ven innergardar hojs
relativt befintlig mark. For att uppfylla krav péd sdker hojdsdttning av byggnader behover
fardigt golv laggas 0,2 meter 6ver hogsta vattenniva vid skyfall. For det norra omréadet &r
ddmningsnivan i lagpunkten mer fast, eftersom den huvudsakligen avgors av marknivéer
nedstroms. Hénsyn behdver dven tas till flodesdjup pé infldden mot lagpunkten. Det har
inte bedomts som rimligt att styra niva pa fardigt golv innan négon detaljprojektering gjorts.

For att inte vatten ska riskera att bli stdendes mot fasad vid 6versvimningsytor vid extrema
situationer kommer kvartersmarken hdjas upp mot Gversvdmningsytan. Bostdderna i
nordvistra delomrédet ndrmast Révebergsvigen foreslds utforas med cirka tvd meter
terrassering sé nér vattnet stiger i diket fungerar den som skydd. Mojligen utfors terrassen
med L-stdd eller liknande.

Inom det 6stra delomradet behover mark utmed Révenergsvidgens och Rannebergsviagens
granser och mellan planerad bebyggelse hojdsittas lagre dn byggnader inom fastigheterna
for att skapa sdkra rinnvédgar. Viktiga flodesvdgar pd gator behdver hojdséittas med
kontinuerlig langslutning och héjdprofil som medger avledning av stora ytfloden.

Sérskild hénsyn behdver tas vid utformning av storre uppsamlande ytliga flodesvagar dar
hoga floden forvéntas. Skevning av vagar, kantstenar, farthinder och liknande kan ha stor
betydelse for hur skyfallsfloden avleds. Foreslagna vallar lagda parallellt med foreslagna
diken syftar till att styra floden. Viktiga flodesvagar sékerstélls genom en planbestimmelse
att avrinningsvag for skyfall ska anordnas (m;).

Inom det vistra delomradet behdver omradet planeras for att skapa sdkra flodesvégar for
naturvatten fran skogen, véster om planomradet. Tre huvudsakliga flodesvéigar behover
hanteras. Det gors med avskdrande diken och vallar som styr flodet. Genom planomréadet
foreslds avledning ytligt samt i ledning. For skyfallsfloden foreslas braddat flode ledas
genom bostadsomrédet, vilket innebér att marken ska hdjdsattas for sdker avledning. I det
véstra delomrédet sékerstills nodvéndigt skydd genom m; och a;.

I den man det 4r mojligt foreslas mark planeras sa att skyfallsfloden avleds inom allmén
plats. Den allménna parken inom detaljplanen foreslas utformas for att ge viss utjamning
av skyfallsfloden for att ge ldgre vattendjup pa nedstroms lokalgata vid skyfall. Preliminért
beddms det tillrickligt att parken planeras for nagra decimeter kortvarig dversvimning vid
skyfall, vilket mojliggdr for fordrojning av ca 250 m?® vatten genom en skélning av ytan.
Viktigt att notera ar att ledningsstraket med VA-ledningar genom parkens sddra delar
kréver erforderlig tdckning. Minsta tidckning i naturmark ar 1,2 meter i och motsvarande
for hardgjord yta ar 1,4 meter. Skélningen anpassas efter ledningarnas behov av tackning.

Avledning till parken behover studeras vidare, i forsta hand foreslds dock hojdsattning for
att styra in floden via ny gang- och cykelvdg. Det har inte bedomts som rimligt att styra
hojder och lutning pé gator inom allmén plats i detaljplanen eftersom det riskerar att
innebéra en allt for last detaljplan.
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Befintlig skyfallsyta i dstra delomradet foreslas bevaras, i enlighet med strukturplan. Ytan
bedoms viktig for att skydda befintlig damm och fastighet norr om Rannebergsvégen fran
hoga floden vid skyfall. Ytan sdkerstills genom SKYDD;.

Befintlig skyfallsyta i den norra delen av vistra delomradet foreslds i stor utstrackning
bevaras for att minska maximala fléden 6ver Révebergsvigen. Den volym som utgar med
planerad exploatering bedoms vara acceptabel. Bedomningen baseras pa modellresultat
som visar att exploateringen inte hindrar framkomlighet p& vagen. Ytan sdkerstélls genom
SKYDD;.

= ,,/({?

Forcslagna skyfallsvigar och ho;dsattnmg av allmdn plats ddr befintliga héjdforhallande med en generell
lutning mot norr bevaras. Bild: Urbio AB och AKKA planering AB.

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for allmdnna VA-tjanster for
dricks-, spill- och dagvatten. Befintliga VA-ledningar finns delvis utbyggd inom och
omkring planomrédet, bland annat i Gunnareds Industrivdg och véster om Réavebergsvigen.

For att ansluta tillkommande bostider behdvs sannolikt viss utbyggnad av det allménna
ledningsnétet. Infor samrdd av detaljplanen ar framtida fastighetsindelning inte helt
klarlagd vilket paverkar antal anslutningspunkter och hur omfattande ledningsutbyggnad
som behdvs

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér bostader vid
Rannebergsvagen och Ravebergsvagen inom stadsdelen Angered

Dnr SBF-2023-01482 PLANBESKRIVNING

40 (66)



SAMRADSHANDLING

Varme
Viarme till bostdderna kan 16sas genom el eller fjarrvirme. Om fjarrvirme ar aktuellt
behover ledningar byggas ut.

El och tele
Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas.

Vid utforande av arbeten i nérheten av Goteborg Energi Nédt AB:s anldggningar ska
bestimmelser for markarbeten vid elkablar f6ljas.

Ovriga ledningar

Vattenfall har en befintlig ledning for starkstrom Oster om Révebergsvédgen och sdder om
Rannebergsvéigen. Ledningen har ledningsritt och har forsetts med markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar (u;) i plankartan. Forslaget har anpassats efter
ledningen och ledningen bedéms dérmed inte paverkas av forslaget.

Avfall
Boverkets rekommendation dr att flerbostadshus har maximalt 50 meter till
insamlingsplatsen fran bostaden, fér radhus och sméhus stills inget krav om avstand.

De flesta gatorna inom omradet mdjliggér att en personbil och sopbil kan métas pé
strickan. For de delar av omradet med smalare gator har det bedomts som acceptabelt att
ta en alternativ vég eller vénta tills vigen &r framkomlig.

Skisserna redovisar foreslagen placering av miljohus. Det finns mojlighet for sopbilen att
stanna i gatan, vid trottoar eller i ficka vid gatan s& dragvig om max 25 meter fran
avfallsutrymmets mitt till bakre dnden pa sopbilen, samt dragvdg om max 10 meter mellan
dorren till grovavfallsrummet och bakre &nden av sopbilen uppnas.

Omradena ir utformade s& det &r mojligt med genomkdrning, men inom vissa delar av
omradena kommer sopbil behdva vinda.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

Marken inom detaljplaneomradet &r ldmplig for planerad exploatering. De geotekniska och
bergtekniska markforhdllandena ar stabila for befintliga forhallanden och forsdmras inte
vid genomforandet av detaljplanen.

Da egenskaperna i leran dr mycket inhomogena och visar pa bdde normalkonsoliderade och
overkonsoliderade egenskaper gar det inte att utesluta att paforda laster kan behdva
kompenseras for.

Vid grunda jorddjup och létta byggnader skulle byggnader mojligtvis kunna grundldggas
med platta pd mark eller hel kantforstyvad bottenplatta. Detta &r dock beroende pa
jorddjupen (risken for sidttningsdifferenser), byggnadernas storlek och tyngd samt
eventuella uppfyllnader som markplaneringen kriver. Vid storre och tyngre byggnader
erfordras eventuellt stodgrundlaggning.

Det kommer att krdvas geotekniska undersokningar i ldgen for planerad byggnation for att
faststélla 1amplig grundlaggningsmetod.
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Markmiljo

En oversiktlig miljoteknisk markundersdkning (Ensucon, 2024-09-18) har tagits fram.
Resultatet visar att uppmatta fororeningshalter generellt inte bor dverskrida riktvérden for
kénslig markanvdndning, vilket motsvarar den framtida markanvéndningen (bostéder).

I fem av femton analyserade jordprover overskrids eller tangeras riktvardet for kdnslig
markanvindning.

Inga halter av PCB eller bekdmpningsmedel uppmaittes.

Alifater (C16-35) overskridande kdnslig markanvindning patraffades i fyllnadsmaterialet
beldgen pa upplagsytan centralt i Ostra delomradet. Sanering av dessa fyllnadsmassor kan
behova genomforas i samband med planerad exploatering. Detta bor foregas av en utdkad
undersokning i syfte att sékerstélla omfattning och utbredning.

I det vistra delomradet patraffades halter av barium och kobolt oOver kdnslig
markanvindning 1 fyllnadsmaterialet inne pa etableringsomradet. Avses dessa massor
ateranvindas vid exploatering bor kompletterande provtagning genomforas. Inom
skogsomradet 1 véstra delomrddet uppmdttes bly ytligt i halt 6verskridande kdnslig
markanvindning. Det kan hérréra frén atmosfariskt nedfall fran nérliggande biltrafik.
Metaller kan binda héart till organiskt material. Kompletterande provtagning bor
genomforas vid exploatering da det ror sig om ett stort omrade och dé ytligt forekommande
blyhalter overskridande kdnslig markanvindning ar inte forenligt med bostadséndamal.

Kobolt och barium Oversteg halten for kdnslig markanvindning i underliggande
torrskorpelera. Dessa metaller kan forekomma i naturligt forhdjda halter i lera i denna del
av Sverige.

Vad giller grundvatten underskred laboratoriets rapporteringsgrans i samtliga prov vad
giller alifater, aromater och BTEX. PAH uppmiittes endast i 1ag halt, detsamma géller for
PFAS. I ofiltrerat vatten forekom metaller i hog och mycket hog halt avseende arsenik,
krom, nickel och bly, ddremot forekom inga hoga halter i filtrerat vatten vilket indikerar att
metallerna ar partikelbundna, inte 16sta i grundvattnet. Grundvattnet i omradet utgor inte
en grundvattenforekomst, diremot ligger omradet inom Géta Alvs vattenskyddsomrade.
Om lénshéllningsvatten uppstir inom ramen for planerad exploatering bor detta inte
sldppas direkt till vattendrag d& vissa &mnen Overskrider Goteborgs Stads riktviarden for
utsldpp till recipient. Léanshallningsvattnet bor dock, om tekniskt mojligt, kunna
aterinfiltreras i mark inom omradet. Om geologin i omrédet (lera) medfor att
lanshéllningsvatten behdver sldppas till vattendrag behover detta féregds av provtagning
och eventuellt rening i till exempel sedimentationscontainer.

De exponeringsvéigar som enligt Naturvardsverkets berdkningsverktyg &r mest aktuella
inom omradet med tanke pa de patriffade fororeningarna utgdrs av skydd av markmiljo
(barium och kobolt) och intag av jord och véxter (bly resp. kobolt). Dessa exponeringsvigar
beddms ocksa utifran framtida markanvindning vara relevanta d4 odling kan forekomma
vid planerade bostéder och dé idrottande och lekande barn och unga foérvéntas vistas inom
omrédet.

Om markmiljé och intag av dricksvatten bortses fran framgér vilka patraffade parametrar
som #r mest problematiska for den framtida markanvindningen rent hidlsoméssigt. Av
sammanstillningen framgar att de parametrar som &r mest problematiska for framtida
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markanvandning dr bly och kobolt. Det framgar dven att det framfor allt 4r intag av jord
och viéxter som dr de styrande exponeringsvéigarna.

Analyserat samlingsprov fran ytlig jord fran det véstra skogsomradet visade pa halter av
bly overskridande atgirdsmalet for bostadsomraden. Detta behdver hanteras i samband
med exploatering. Da endast ett samlingsprov &r analyserat s& gar det inte att veta om dessa
halter ar jamnt fordelade Gver omradet eller om det tex dr laga halter i en del och hogre
ndgon annanstans. Ytterligare provtagning i tex ett rutnétssystem bor darfor genomforas i
ytlig jord som avses kvarlimnas i omradet nir detta exploateras for bostadsdndamal.

I fyllnadsmassor dér halter 6ver kdnslig markanvindning patriffats (24E02 och 24E09) bor
sanering inkl. slutprovtagning ske infor eller i samband med exploatering.

Hantering av fororenade (Over kdnslig markanvindning) massor dr anméilningspliktig
verksambhet, och enligt 28 § férordningen om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS
1998:899) skall en anmilan om avhjilpande Aatgirder liamnas och godkinnas av
tillsynsmyndigheten innan markarbeten paborjas.

I Miljobalkens 10 avsnitt 11 § framgér att tillsynsmyndigheten skall underrittas om
upptickta fororeningar péa fastigheten om dessa kan medfor skada eller oldgenhet for
minniskors hélsa eller miljon.

Buller
En bullerutredning (Ramboll, 2025-06-04) har upprittats enligt 4 kap 33a § och
sammanfattas nedan.

Berdkningar har utforts for ett nuldge (2025) och en framtidsprognos (2045). I nulédget
forekommer hoga ljudvolymer fran vigtrafiken och i en framtida situation beréknas cirka
1 dB hogre ljudnivéer.

For ar 2045 6verskrids riktviardet 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad for majoriteten av
bostidderna ndrmast Révebergsvdgen och Rannebergsvigen.

Dir 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskrids bor nya bostéder utformas sa att minst
hilften av boenderummen é&r vinda mot en ljudddmpad sida (55 dBA ekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva nattetid (kl. 22-07) klaras). Alternativt kan nya bostdder anordnas
dér bostadens yta inte Overskrider 35 kvm. Dér 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
overskrids kan en ljuddimpad fasad enbart astadkommas vid en fasadsida. For
hoérnpositioner kan planldsningar behova studeras sd att en ljudddmpad fasad kan
astadkommas eller att smé lagenheter om hogst 35 kvadratmeter anordnas.

Uteplatser bor placeras pa ljudddmpad fasadsida eller pé storre avstdnd frdn végarna dér
hoga ljudnivaer forekommer nérmast vdgarna. For ndgra bostadshus kan lokala
skyddsétgirder pé uteplats vara aktuella d& en ljuddimpad fasad saknas. Lokala &tgirder
kan utgoras av bullerskdrmar som skyddar den egna uteplatsen.
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Utklipp fran bullerutredning, végtrafik 2045. Bostdider vdster och dster om Rivebergsvigen. Bild: Ramboll.
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Utklipp frdan bullerutredning, végtrafik 2045. Bostdder séder om Rannebergsvigen. Bild: Ramboll.
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Luft

Trafikmidngden bedoms 6ka ndgot pa grund av tillkommande bostdder, vilket kommer
paverka luftkvaliteten till det sdmre. Trots det beddms det inte finnas ndgon risk for att
griansvardet for miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids.

Oversviamning
Planomrédet riskerar att paverkas av éversvamning vid skyfall.

Det behovs noggrann hojdsittning av kvartersgator och kvartersmark sé kvartersgator ar
framkomliga vid 6versvamning. Det har inte bedomts som ldmpligt att styra i detaljplanen
innan detaljprojektering genomforts. I den mén det dr mdjligt foreslds mark planeras sé att
skyfallsfloden avleds inom allmén plats, dir kommunen har radighet.

For att uppfylla krav pé séker hojdsittning av byggnader ska fardigt golv ldggas 0,2 meter
over hogsta vattennivd vid skyfall. Informationen har lagts in som en upplysning i
planbeskrivningen.

Hojdséttning och anpassning av marken for att fa till en god skyfallshantering bedéms som
mdjlig inom detaljplanen.

Det behover skapas sékra flodesvagar for skyfall, vilket sékerstélls genom prickmark och
m,. For bostider inom det vistra delomradet foreslds skyddsatgirder som skyddar
bebyggelsen fran naturvatten (my och ay).

Viktiga strukturerande 6versvimningsytor planldggs som allmin plats (SKYDD;).

Kompensationsatgarder

Goteborgs Stad arbetar med kompensationsatgirder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsdtgirder innebér att funktioner och virden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsdka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsétgérder. Om detta inte dr mojligt ska
kompensation anvindas for att aterskapa vérdet i ndiromradet eller ersittas pd annan plats
eller av annat viarde. En sammantagen bedomning och forslag pa kompensationséatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala férvaltningar.

De ekosystemtjanster som péaverkas negativt och ska kompenseras enligt stadens riktlinjer
ar, grom oas, naturupplevelse, vistelseplats, artrikedom, individrikedom, rodlistad art,
ansvarsart, fridlyst art, vixtplats, kontinuitet/naturlighet, spridningskorridor, skyddszon,
ovrigt viktigt naturomrdde och pollinering.

Arbetet med kompensationsatgarder pagar och studeras vidare infor granskning.

Gronytefaktor

Goteborgs Stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sdkerstilla att goteborgarna dven 1 framtiden har tillgdng till gronska och dess
ekosystemtjénster.

Gronytefaktorn ar ett méatt pa hur mycket ekosystemtjénster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjilp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utgé fran platsens behov och forutséttningar styrs metoden
mot de atgdrder som &dr mest effektiva och bést behovs. Kommunen tillsammans med
exploatdren tar fram beskrivningar pé hur olika ytor ska hanteras.
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Malnivaer for gronytefaktor inom kvartersmark (B) dr 0,35. En utrdkning har gjorts inom
kvartersmarken som beddms uppnd ett virde om 0,33. Malnivan bedoms dock kunna
uppnas genom héickar, buskar, perennplantering inom de enskilda tradgardarna.

Malnivéer for allmén plats GATA ar 0,15 och for PARK 0,55. Allmén gata beddms uppné
ett virde om 0,28 och den allménna parken ett virde om 0,62.

Miljéutmaningar som legat till grund for berdkningen &r biologisk mdngfald, buller och
dagvatten.

Fastighetsindelning

Planbestdmmelser géllande anvidndning av kvartersmark och allmén platsmark, med
mera, framgar av plankartan. Detaljplanen sékerstiller mark for allmén plats PARK,
NATUR, SKYDD;, GATA och GCVAG.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

I norra delen av planomrédet finns ett mindre omradde med vegetation som idag fyller
funktion for dagvatten- och skyfallshantering och som behdver bevaras ur denna aspekt.
Ytan sdkerstills genom planldggning for allméin plats NATUR.

Virdefull natur sékerstdlls i planomréadets vidstra del genom allmén plats NATUR. I
anslutning till denna yta skapas en koppling mot befintlig naturstig i riktning mot Gérdsten.
Exploateringsforvaltningen ansvarar for dess utbyggnad.

En bostadsnéra park med omradeslekplats byggs, da det i framtagen gronstrukturutredning
har visats pé brist av bostadsnira park- och lekmojligheter. Ytan sdkerstills genom
planldggning for allmén plats PARK och Exploateringsforvaltningen ansvara for dess
utbyggnad.

Oversvimningsytor utmed Rivebergsvigen har identifierats som viktiga ur ett strukturellt
perspektiv och sikerstills genom allmén plats SKYDD,.

Gunnareds industrividg samt delar av Rédvebergsvigen och Rannebergsvigen ingér i
planomrédet och sékerstélls genom allmén plats GATA. Busshallplatsen Gunnaredsvigen
ligger idag Oster om planomradet och foreslas flyttas véster ut, till de dstra omrédets norra
infart.

Géangbana, med tillhdrande Gverfarter byggs ut utmed Riavebersvigen vistra sida.

Oster om planomradet finns odlingslotter. En av odlingslotterna tas bort for att mojliggdra
for en ny allmén plats GC-VAG osterut. Detaljplanen mojliggor en erséttningsplats for en
ny odlingslott (Ly).

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatorerna ansvarar for utbyggnads av anldggningar inom markanvisad kvartersmark.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér bostader vid 47 (66)
Rannebergsvagen och Ravebergsvagen inom stadsdelen Angered

Dnr SBF-2023-01482 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Drift och férvaltning

Detaljplanen  foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats.
Stadsmiljoforvaltningen driftar och forvaltar tillkommande allmén plats PARK, GATA
och GCVAG.

De befintliga skyfallsytorna och vatmarken inom allmén plats NATUR och SKYDD;
driftas av Stadsmiljoforvaltningen, men den hydrauliska funktionen sdkerstélls av

Kretslopp och vatten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark | Avstir mark Markanvandning
Gaérdsten 49:1 - Cirka 38 600 Kvartersmark,
kvm bostéader (B)
Angered 33:1 - Cirka 27 000 Kvartersmark,
kvm bostader (B)
Angered 33:1 - Cirka 200 kvm | Kvartersmark,
Odling (L)
Angered 33:1 Cirka 57+70 - Allmin plats
kvm (GATA)
Angered 122:1 Cirka 200 kvm - Kvartersmark,
Odling (L)
Angered 121:2 - Cirka 70 kvm Allmin plats
(GCVAG)
Angered 119:1 - Cirka 57 kvm Allmin plats
(GATA)
Ny fastighet Oster om Cirka 42 600 - Kvartersmark,
Révebergsviagen kvm bostéder (B)
Ny fastighet véster om Cirka 23 000 - Kvartersmark,
Révebergsviagen kvm bostader (B)

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor rittighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgdrande
allmén plats. Berdrda fastigheter framgér av fastighetsrittsliga konsekvenser, se ovan.
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Fore beviljande av bygglov ska
erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning bildas for kvartersgator och boendeparkering inom omradet.
Nér en gemensamhetsanldggning bildas blir berdrda fastighetsdgare gemensamt ansvariga
for anldggningens utférande och framtida drift. Gemensamhetsanldggningen kan forvaltas
antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanldggningen eller av en sérskilt bildad
samfallighetsforening. Vid behov ansoker exploatdren till lantméterimyndigheten om
bildande av gemensamhetsanlaggning.
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Servitut

Det finns inga befintliga servitut eller gemensamhetsanliggningar som paverkas av
planforslaget. Det bedoms inte heller finnas nagot behov av bildande av servitut i och med
planens genomforande.

Ledningsratt
Ny ledningsritt kan sdkerstéllas for allménnyttiga underjordiska ledningar markerade med
u; i plankartan.

Ledningsritt 1480K-2004F92.1 (starkstrom) ligger inom omréde och sékras genom u-
omrade péa plankarta.

Ledningsritt 1480K-2020F190.2 omprovas till foljd av exploateringen. De delar av
befintliga allmidnna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya
detaljplanen ska sékerstéllas med ledningsrétt, till forman for respektive ledningségare.

Vid overlatelse av kommunégd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren utan
ersittning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nitstationer inom
kvartersmark till formén for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningsédgare dr dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsidgare
ansoker om ledningsritt.

Inom omradet som pa plankartan markerats med E finns teknisk anldggning placerad.
Denna ska sékerstdllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egen fastighet.

Markavvattningsforetag
Avvattningsforetaget Tolereds DF 1950 é&terfinns inom samt nedstrdoms planomradet, se
bild nedan. Foretaget dr dock nedlagt (Léansstyrelsen Vistra Gotaland, 2024).
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Nedlagt markavvattningsforetag Tolereds DF 1950, norr om planomrddet. Bild: Exploateringsforvaltningen.

AnsoOkan om lantmateriforrattning
Kommunen ansdker om lantmiteriforrittning samt ansvarar for kostnader. Atgirder
kopplade till allmén plats och kvartersmark regleras i genomforandeavtal.
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Respektive ledningsdgare ansvarar for ansdokan om lantmiteriforrittning avseende ny
ledningsrétt samt éndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for
att ansdka om och bekosta lantmiteriforrittning for Ovriga atgdrder regleras i
genomforandeavtalet.

Avtal

Befintliga avtal som beroérs

Kommunen, genom tidigare Fastighetskontoret, har med arrende upplatit del av Angered
33:1 och Gérdsten 49:1 (AL-2018-0111). Nyttjanderétt innehas av NCC-W&F West Link
Contractors Handelsbolag. Avtalet kommer att sdgas upp infor planens genomforande.

Kommunen, genom tidigare Fastighetskontoret, har med arrende upplatit del av Gardsten
49:1 (AL-2026-0148). Nyttjanderitt innehas av AME Entreprenad AB. Avtalet kommer att
sdgas upp infor planens genomforande.

Planforslaget tillskapar en koppling 6sterut for gdende och cyklister, kopplingen ligger i
anslutning till parken och placeras ovanpa befintliga ledningen. Den nya GC-kopplingen
innebdr att en odlingslott behover flyttas till en ersattningslott i ndra anslutning till befintligt
lage. Avtalet med koloniforeningen behdver sannolikt tecknas om i och med de nya
forutsattningarna. Omtecknade sker infor planens antagande.

Befintliga avtal som berdrs. Bild: Exploateringsforvaltningen.

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka genomfdrandeavtal som i samband med
detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehéll. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsétgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dtaganden mm ska beskrivas.
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Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for genomforandesavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och markanvisade parter, angdende genomforandet av
planen. Genom genomforandeavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Genomforandeavtalet medfor bland annat att planens
genomforande sdkerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdoren och
kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebdr genomfOrandeavtalet att kostnader for planens genomforande
tydliggdrs och att exploatoren kédnner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.

Parallellt med genomforandeavtal tecknas é&ven kopehandling samt eventuellt
overenskommelse om fastighetsbildning mellan kommun och exploator.

Avtal mellan kommun och évriga aktorer
Se ovan ndmnda avtal.

Avtal mellan exploator och 6vriga fastighetsagare
Det bedoms inte aktuellt att avtal tecknas mellan exploatdr och ovriga fastighetsigare.
Skulle avtal emellertid 4nda bli aktuellt star exploator for kostnader forenade med avtalen.

Avtal mellan ledningségare och exploatér

Inom kommunédgda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av
markupplételseavtal mellan Goteborg Stad och Goéteborg Energi, som reglerar Goteborg
Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsdgare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlidggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatdren for att sékerstélla ataganden vad géller kostnader, utforande samt
ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Det finns ett generellt biotopskydd enligt MB 7 kap. 11 § inom norddstra delen av
planomradet, som utgdrs av fuktstrak/vatmark i jordbrukslandskap. Omradet kommer att
tas bort till f6ljd av foreslagen exploatering.

Vid paverkan pé det generella biotopskyddet behover exploatoren/kommunen inkomma
med en ansdkan om dispens fran biotopskyddet till Lansstyrelsen. En ans6kan om dispens
for generellt biotopskydd for fuktstrak/vatmark i jordbrukslandskap planeras att skickas in
till 1ansstyrelsen for att bli godkénd innan granskning.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2026

Granskning: 3 kvartalet 2026

Antagande: 1 kvartalet 2027

Tidplanen ovan ar ungefarlig och kan komma att dndras under planprocessen. Om planen
inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvintad byggstart: 2 kvartalet 2027
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Férdigstéllande: 4 kvartalet 2031

Upplysningar
Légsta golvniva for anslutning med sjélvfall &r 0,3 m over gata i forbindelsepunkt.
Lagsta niva for fardigt golv ska vara 0,2 meter 6ver hogsta vattenniva vid skyfall.

Avverkning av trdd ska undvikas under fladdermdssens kolonitid samt féaglars
héckningstid. Denna period strécker sig fran april till augusti.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &dndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan
eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut ingen
ratt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och som
forsvinner nér den ursprungliga planen andras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden dr femton ar frén den dag da beslutet att anta planen vinner laga kratft.
Utbyggnad foreslés i etapper, femton ar bedoms dérfor vara en rimlig tid for utbyggnad
enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser
Avvigningar har gjort mellan olika intressen.

Planforslaget innebdr att outnyttjad industrimark, med exploateringsgrad om 50% av
fastighetens area, tas i ansprak for cirka 250 bostdder. Bostdder utgér en blandning av
flerbostadshus och sméhus, vilket kommer bidra till att frimja mangfald i Angered.
Detaljplanen for industrimarken blev klar under 2010 men har aldrig byggts ut d& det inte
funnits behov. Planforslaget bedoms kunna bidra till en méngfald i Angered. En
bostadsexploatering i omradet bedoms dven kunna stirka kopplingen mellan Angered
Centrum och Lovgiardet och ge en 6kad upplevd trygghet pa strickan. Bebyggelsen bedoms
kunna bidra med en 6kad stadsméssighet genom att efterstriava grundlidggande principer for
tradgérdsstad.

Planforslaget innebér framfor allt att Oppna grésytor tas i ansprdk, men &ven en del
skogsmark som hor till ett stérre sammanhéngande skogsomriade med &dellovskog.
Skogsmarken har naturvardesklass 3 och gréansar till naturvardesklass 2. Planforslaget har
i Oovrigt till stor del anpassats efter befintlig infrastruktur, som Gunnareds Industrivdg och
undviker ledningsomléggningar och flytt av belysningsstolpar i Gunnareds industrivag.

I detaljplanen mdjliggors en bostadsnira park och lekplats. Parken dr placerad centralt i
planomradet for att nd s manga som mojligt och for att klara riktvarden for buller.

Planforslaget tillskapar en koppling dsterut for gdende och cyklister, kopplingen ligger i
anslutning till parken och placeras ovanpa befintliga ledningen. Den nya GC-kopplingen
innebdr att en odlingslott behdover flyttas. Detaljplanen mojliggdr en erséttningsplats for
odlingslotten.
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Planforslaget har behdvt anpassas efter radande forutséttningar. Befintliga lagpunkter har
varit strukturerande och avsatts for 6versvidmningsytor. En stor ledning for starkstrom gér
langs Rivebergsvigen och Rannebergsvigen och styr hur nira vigen bebyggelsen kan
placeras. Det har av dessa anledningar inte beddmts som mojligt att utforma végarna till
stadsgator.

Révebergsvdgen och Rannebergsvdgen &r prioriterade utryckningsvigar f{or
rdddningstjinsten och Révebergsvigen ér en viktig koppling till Lovgirdet. Samtidigt
behdver de som ror sig i omradet kunna korsa viigarna pa ett tryggt sitt. Overgangsstillen
har uppgraderats och tillkommit mellan infarterna till delomradena, vid cirkulationsplatsen
och vid det nya héllplatslédget. Rannebergsvidgen och Révebergsvigen riskerar dock att
fortsétta vara barridrer och bidra till en otrygghet. Det dr mojligt att né olika mélpunkter,
som forskola, Tradgardsgérdets park och lekplats via gang- och cykelvidgen Oster om
planomradet och vid foreslagna 6vergangsstéllen.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma plan-
bestémmelse kan anvéndas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

GATA

Gata

Mojliggor utbyggnad
av kommunala gatan
Gunnareds Industrivig.
Bekréftar befintliga
gator, diken, héllplats,
refuger for
Rannebergsvigen och
Révebergsvigen.
Slacker ut del av dldre
detaljplan.

Centralt och Ostra
delen av
planomradet.

GCVAG

Gang- och
cykelvég

Mojliggor utbyggnad
av kommunal gangbana
Osterut samt en allmén
koppling till parken. En
del av
anviandningsomradet
kommer korsas av
kvartersgata.

Ostra delen av
planomréadet, vid
odlingslotter.

NATUR

Natur

Mark som inte beddomts
som lamplig att
bebygga med bostader
sett till naturvirden
planldggs som
naturmark.

Vistra delen av
planomrédet.
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Anvindningen stimmer
overens med hur
omradet nyttjas idag.
Naturmarken ska dven
fortséttningsvis ha
begransat underhall.

Avgrinsningen ar
anpassad sd att mark
planlagd for industri
sldcks ut.

Mojliggor lage for
vatmark med syfte att
rena dagvatten fran den
okade exploateringen.
Slacker ut del av éldre
detaljplan som anger

som strukturellt viktiga
for skyfallshantering
har avsatts for
Oversvamningsyta.
Staimmer overens med
hur omrédena fungerar
idag.

fritidsdndamal.
PARK Park Omrade avsatt for
kommunal park.
SKYDD; Oversvimningsyta | Omraden som bedémts | Oster och viister om

Réavebergsvigen.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

B Bostéder Omréde avsatt for
bostadsédndamal och
bostadskomplement i
enlighet med
detaljplanens syfte.

E Tekniska Bekriftar befintlig Norr om Gunnareds

anldggningar transformatorstation. industrivég, centralt i
planomrédet.

Li Odlingslotter Omréade mojliggor Ostra delen av
ersittningsplats for planomradet.
odlingslotter.

Egenskapsbestammelser
Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
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Prickar

Marken far inte forses
med byggnad

Sékerstiller att ingen
bebyggelse uppfors
intill den allménna
naturmarken,
Oversvamningsytor och
park for att sékerstélla
att bebyggelsen ska
kunna forvaltas inom
kvartersmarken.

Sékerstéller att ingen
bebyggelse uppfors
inom u; betecknat
omrade.

Reserverar mark for
utbyggnad av
kvartersgator.

Marken far endast
forses med
komplementbyggnad

Sakerstaller att marken
inte bebyggs med
bostider, utan ska
nyttjas for
komplementbyggnad,
sdsom miljohus.

Sékerstiller att
bebyggelse placeras i
kvartersstruktur.

hy —hyo

Hogsta nockhdjd ér x
meter dver angivet
nollplan.

Styr omfattningen av
det som far byggas.
Innebér att bostdder
med 2,5 vaningar kan
uppforas. Volymen har
beddmts som lamplig
med hénsyn till
tradgardsstadens
principer.

Nockhdjderna har getts
en flexibilitet for att
mojliggora att
kvartersmarken kan
hdjas upp for att skapa
en god
skyfallshantering.
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kvartersgata 1,0-6,0
meter indraget fran
tomtgrans.

med l&ngsida mot
GATA eller
kvartersgata med ett
minsta och storsta
avstand till GATA eller
kvartersgata for att
efterstrdva en
kvartersstruktur dar

ni-nz Varje enskild Styr hur stor en enskild | Inom
parkeringsyta far ha en | parkeringsyta far vara kvartersmarken.
storlek om hogst x inom ett
kvm. Parkering for egenskapsomréde for
rorelsehindrade och att undvika stora
langsgaende parkering | samlade parkeringsytor
ar undantaget. pa bostadsgardarna.
Syftar till att styra att
omradet inte bebyggs
med stora
parkeringsytor.
Parkering ska i forsta
hand laggas vid
kvartersgator for att
folja tradgérdsstadens
principer. Parkering
for rorelsehindrade &r
undantaget.
n3 — N4 Trdad med en Skyddar trad som Vistra och
stamdiameter over x pekats ut som sarskilt sydostra delen av
cm far endast féllas skyddsviért, under planomradet
om det ar sjukt eller forutséttning att det inte
utgor en skaderisk. ar sjukt eller utgor
skaderisk.
ug Markreservat for Sakerstiller Léangs allménna
allménnyttiga markreservat befintliga | gator och vid
underjordiska underjordiska tdnkta nya
ledningar. ledningar. kvartersgator.
Sakerstiller réttighet
for kommande
nddvéndiga
underjordiska ledningar
under kvartersgator.
pi Huvudbyggnaders Sakerstaller att
langsida ska placeras | bebyggelse
mot GATA eller huvudsakligen placeras
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tradgardar som vander
sig indt kvarteren

mot Rivebergsvigen

P2 Huvudbyggnaders Sakerstiller att
langsida ska placeras | bebyggelse
mot GATA, PARK huvudsakligen placeras
eller kvartersgata 1,0- | med langsida mot
6,0 meter indraget fran | GATA, PARK eller
tomtgrans. kvartersgata med ett
minsta och storsta
avstand till GATA,
PARK eller
kvartersgata for att
efterstridva en
kvartersstruktur dar
tradgérdar som vénder
sig indt kvarteren
p3 Huvudbyggnaders Séakerstaller att
langsida ska placeras | bebyggelse
mot GATA, SKYDD1 | huvudsakligen placeras
eller kvartersgata 1,0- | med langsida mot
6,0 meter indraget frdn | GATA, SKYDDI eller
tomtgrans. kvartersgata med ett
minsta och storsta
avstand till GATA,
SKYDDI1 eller
kvartersgata for att
efterstrava en
kvartersstruktur dér
tradgardar som vinder
sig indt kvarteren
P4 Huvudbyggnaders Sékerstiller att
langsida ska placeras | bebyggelse
mot kvartersgata 1,0- | huvudsakligen placeras
6,0 meter indraget frén | med langsida mot
tomtgrans. kvartersgata med ett
minsta och storsta
avstand till kvartersgata
for att efterstrdva en
kvartersstruktur dar
tradgérdar som véander
sig indt kvarteren
ps Huvudbyggnaders Sakerstiller att
langsida ska placeras bebyggelse

huvudsakligen placeras
med langsida mot
Révebergsvigen for att
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efterstrdva en

att nya utfarter
placering dér det
beddmts som lampligt.
Sakerstiller att inga
ytterligare utfarter
tillskapas som riskerar
att innebédra en

kvartersstruktur.

Ps Huvudbyggnaders Sakerstiller att
langsida ska placeras | bebyggelse
mot Rivebergsvigen | huvudsakligen placeras
eller Tradgérdsgédrdet | med langsida mot

Révebergsvigen eller
Tradgérdsgérdet for att
efterstrava en
kvartersstruktur.

p7 Huvudbyggnaders Sakerstaller att
langsida ska placeras bebyggelse
mot Rannebergsviagen | huvudsakligen placeras

med l&dngsida mot
Rannebergsvigen for
att efterstrdva en
kvartersstruktur.

ps Huvudbyggnaders Sékerstiller att
langsida ska placeras | bebyggelse
mot Rivebergsvidgen | huvudsakligen placeras
eller SKYDD1 med l4ngsida mot

Rannebergsvigen eller
SKYDDI1 for att
efterstriva en
kvartersstruktur.

m Skydd mot skyfall frén | Mo6jliggdr nddvindiga | Inom véstra delen
naturmarken ska skyddsétgarder for att av planomradet.
anordnas skydda bebyggelsen

fran naturvatten vid
skyfall.

m Avrinningsvég for Sékerstiller att Inom vistra delen
skyfall ska anordnas avrinningsvig for av planomradet,

skyfall bevaras. vid
Mgjliggor en flexibel Oversvimningsytan
placering av och inom Ostra
avrinningsvag. delen av
planomradet.
) Utfartsforbud Bekréftar befintliga Langs
utfarter och sékerstiller | kvartersmarken.
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betydande oldgenhet
for trafiken eller risk
for olycksfall.

ska ljudnivan vid
minst en uteplats vara

med riktlinjer for
trafikbuller.

fi Huvudbyggnad ska ha | Sikerstiller att varje Vister om
entré mot bostad ska ha en entré Révebergsvigen.
Révebergsvigen som vetter ut mot
Révebergsvigen. Syftet
ar att skapa liv och
rorelse mot
Révebergsvigen.
Med entré” menas
nagon form av dorr, s&
dven altandorr eller
groventré innefattas.
Generell Huvudbyggnad ska Sakerstiller att Inom
bestdmmelse | utformas med sadeltak | byggnader uppfors med | kvartersmark.
sadeltak for att
efterstriva en klassisk
arkitektur
Generell Om ekvivalent Syftar till att sidkerstélla | Inom
bestimmelse | ljudniva vid bostadens | bullernivéer i enlighet | kvartersmark.
fasad dr >60 dBA ska | med riktlinjer for
minst hilften av trafikbuller.
bostadsrummen vara
vinda mot ljudddmpad
sida. For sma bostéder
med boarea max 35 m?
géller i stillet att minst
hélften av
bostadsrummen ska
vara vianda mot
ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudnivé vid
bostadens fasad ar >65
dBA. Med ljudddmpad
sida menas fasad som
har en ekvivalent
ljudniva pé hogst 55
dBA och maximal
ljudniva nattetid pa
hogst 70 dBA.
Generell Om bostaden har en Syftar till att sdkerstilla | Inom
bestdmmelse | eller flera uteplatser bullernivaer i enlighet | kvartersmark.
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hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal
ljudniva.
Generell Storsta byggnadsarea | Sékerstéller att en aktor
bestimmelse | ir 70 m* per inte anvander mer
bostadsenhet for byggritt 4n vad som
smahus avsetts i forhallande till
antal bostéder.
e1-e7 Storsta byggnadsarea | Syftar till att reglera Inom
inom omréde hogsta tillatna kvartersmarken.
betecknat e# dr x kvm. | byggnadsarean.
Utover det far y kvm Volymen har bedomts
komplementbyggnader | som ldmplig med
uppforas. hénsyn till
tradgardsstadens
principer.
ai Startbesked far inte Villkorar startbesked Vistra delen av
ges for bostéder forrdn | for bostéder for att planomradet.
nodvindiga sékerstilla att
skyddsatgérder som nddvindiga
skyddar bebyggelse skyddsatgarder for att
fran skyfall fran skydda bebyggelse fran
naturmarken kommit naturvatten tillkommer.
till stdnd
a-a3 Marklov krivs dven Utokat marklov for att
for féllning av trad filla trdd som pekats ut
med en stamdiameter | som sérskilt
over x cm. skyddsvérda.
Genomforandetiden &r
15 ar frén den dagen
detaljplanen vinner
laga kraft
Allmén plats har
kommunalt
huvudmannaskap

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér att befintlig, outnyttjad, byggrétt for industri finns kvar.

Skogsmarken och identifierade naturvdrden bevaras till dess att industrimarken eventuellt
byggs ut.

Ingen utbyggnad av allmén plats behovs. Ingen utdkning av forskoleplatser behovs.
Ett nollalternativ innebér att 250 bostdder med nérhet till kollektivtrafik inte mdjliggors i

Angered. Strackan mellan Lovgérdet och Angered Centrum forblir obebyggd, tills att den
eventuellt bebyggs med verksamheter. Strickan kommer fortsatt att upplevas som otrygg.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag den
1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndmndens och kommunfullmédktiges beslut
i plandrenden oavsett nir planarbetet pabdrjades.

Ett platsbesok genomfordes 2024-05-08 av stadsbyggnadsforvaltningen, exploaterings-
forvaltningen och socialforvaltningen nordost.

Sammanhallen stad

Forslaget innebar att outnyttjad industrimark ersétts av blandad bostadsbebyggelse som kan
bidra till en mangfald i Angered. En bostadsexploatering i omradet bedoms dven kunna
bidra till att stérka kopplingen mellan Angered Centrum och Lovgérdet och ge en 6kad
upplevd trygghet pa strackan.

Den nya bebyggelsen efterstrivar tradgérdsstadens principer med en ménsklig skala
vildefinierade gaturum, platsbildningar, fondmotiv och trddgérdar som vinder sig inat
kvarteren. Det nya omridet medger nya kopplingar och smitvigar. Oster om
odlingslotterna gar en gang- och cykelvdg som troligtvis dr vélanvénd. Géng- och
cykelvigen leder norrut mot Vittlefjéll och sdderut mot Tradgardsberget. Planen mojliggor
for en géng- och cykelkoppling mellan odlingslotterna for att skapa strak fran
bostadsomradet till parken Tradgardsgardet.

Rannebergsviagen och Ravebergsviagen gar genom planomréadet och upplevs som barridrer
pé grund av trafikméngden och hastigheten. Upplevelsen vid platsbesok ér att planomradet
ligger lagt i jamforelse med Rannebergsvigen och Rivebergsvidgen och diken ar djupa och
tar mycket yta. Kvartersmarken intill vigarna foreslas hojas upp for att ge en 6kad upplevd
trygghet for de nya bostéderna.

Planen kommer att bidra med en 6kad stadsméssighet nér bebyggelse placeras pa bada sidor
av Révebergsvigen. Bostidder vister om Rédvebergsvigen kommer ha en méjlig entré mot
Révebergsviagen for att skapa liv och rorelse. Ny gingvig byggs ut pd vistra sidan av
Révebergsvigen och norra sidan av Rannebergsvégen.

Samspel

En stor del av planomradet utgors av Oppen grasyta och véxtlighet. Planomradet ger dock
ett 0dsligt intryck och troligtvis nyttjas inte planomradet for rekreation i ndgon storre
utstrackning. Det finns inga uppenbara motesplatser inom planomradet. Genom att omradet
bebyggs med bostédder, bostadsnira park och fler kopplingar bedoms platsen kunna bli mer
attraktiv som motesplats och for rekreation. Den nya parken utformas for att ge en kinsla
av en gemensam tradgérd, ett inbjudande och rymligt vardagsrum utomhus. Parken blir en
plats dir hela grannskapet kan motas i vardagen. Har finns utrymme for storre kalas och
firanden, liksom for lek och lugna grona oaser.

Planomrédets vistra delomrade ligger intill skogsmark som upplevs som otillginglig. |
detaljplanen studeras mojlighet att skapa naturstigar som kan gora skogsmarken mer
tillgénglig. Naturstigen foreslds koppla ihop omrédet med Gardsten.

Det finns en gang- och cykeltunnel 6ster om planomradet, vilket generellt brukar ses som
otryggt. Boende kan undvika att anvénda tunneln och i stéllet korsa vigen. P4 denna plats
ar det farre som ror sig jamfort med mer centrala omraden och dirav upplevs troligtvis inte
gang- och cykeltunneln som lika otrygg. Det &r stora hdjdskillnader mellan géng- och
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cykelviagen och Rannebergsvégen, vilket hade inneburit stora kostnader for att ta bort den.
Inom staden finns exempel dir gdng- och cykeltunnlar rustats upp pa ett bra sétt och som
manga anvénder.

Busshéllplatsen Gunnaredsvigen ligger Oster om planomradet. Héllplatsen ligger
otillgéngligt d& den nés genom en brant grusvdg och ligger cirka 200 meter fran
niastkommande hallplats Kryddnejlikegatan. Det motiverar att héllplatsen flyttas vésterut
och gors mer tillgénglig.

Vardagsliv

Genom att detaljplanen mojliggdr for en blandning av bostadstyper kan flera gruppers
behov och preferenser kan tillgodoses i Angered.

Bostéder foreslas pa en plats med nérhet till kollektivtrafik, service med mera, vilket &r
positivt for boendes vardagsliv.

Identitet
Odlingslotterna strax dster om planomradet tillfor omradet ett varde och det ar viktigt att
dessa kan vara kvar.

Odlingslotter sett soderifrdan. Bild: exploateringsforvaltningen.

Hélsa och sékerhet

Rannebergsviagen och Ravebergsvégen bidrar till otrygghet ur ett barnperspektiv. Det har
dock inte bedomts som mdjligt att omvandla de tva storre vigarna till stadsgator da det ar
prioriterade utryckningsvégar for raiddningstjdnsten och en viktig koppling till Lovgérdet.
Ledning for starkstrom liangs Ravebergsviagen och Rannebergsviagen styr ocksa hur nira
vigarna bebyggelsen kan placeras.

Det dr mojligt att na olika malpunkter, som forskola, Tradgardsgéardets park och lekplats
via ging- och cykelviigen dster om planomradet. Overgangsstillen foreslds vid den nya
infarten fran Ravebergsvégen, rondellen och det nya hallplatsldget.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken (MB). Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Forvaltningen beddmer att redovisad anviandning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen bedoms
inte medfora att miljokvalitetsnormerna Overskrids. Detaljplanen é&r forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen genomfor en undersdkning om betydande miljopéverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och MB 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har preliminirt bedéomt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Beddomningen har utgatt frén kriterierna i
Miljobeddmningsfoérordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger att mark som till storsta del utgdrs av Oppen grésyta tas i
ansprék. En del av marken utgdrs av skogsmark med naturvirdesklass 3. Marken ér sedan
2010 planlagd for industri men har aldrig byggts ut. Det bedoms som lampligt att bebygga
platsen med bostider som far nérhet till kollektivtrafik och service. Identifierade
miljoproblem &r buller och o6versvimning for nya bostdder. Genom atgirder kan
miljoproblemen avhjélpas.

Kommunens stillningstagande grundar sig bland annat pd beddomningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omréde och dérmed inte kréver tillstdnd enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt pédverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornlédmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkdnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in i detaljplanen
eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet dr att planen fOljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.
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Kommunen har diarmed prelimindrt bedomt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersdkningssamrad
med lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
dérfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram visar riktningen for stadens langsiktiga

strategiska miljoarbete. Malbilden for programmet ar att Goteborg ska stilla om till en
ekologiskt hallbar stad till 2030.

Miljomélen ar: Gdoteborg har en hég biologisk mdangfald; Géoteborgs klimatavtryck dr
ndra noll; Géteborgarna har en hdilsosam livsmiljo. Nedan beskrivs hur planen forhéller
sig till malen.

Detaljplanen har en negativ paverkan pa miljomalet Géteborg har en hég biologisk
mdngfald eftersom skogsmarken som tas i ansprdk (cirka 0,8 hektar) ingar i
adellovskogsinventering fran 2011. Malet dr att arealen ddellovskog inte ska minska
j@mfort med inventeringen (1734 hektar). Skogsmarken som tas i ansprak omfattas av
naturvérdesklass 3 och det bedoms fortsatt finnas tillrackliga arealer for att kunna rymma
revir av hiackande par av mindre hackspett dven efter exploatering.

Detaljplanen innebdr &ven att ett sdrskilt skyddsvdrt trdd och biotopskyddet
fuktstrak/vatmark i jordbrukslandskap forsvinner till f6ljd av exploateringen. Biotopskydd
som tas ned ska kompenseras enligt MB.

Planen har en positiv paverkan pa miljomalet Géteborgs klimatavtryck dr ndra noll da den
innebér en fortitning av bostdder pa en plats med goda mdjligheter att nyttja kollektivtrafik.

Miljomaélet Goteborgarna har en hélsosam livsmiljo bedoms ocksa paverkas positivt av
en fortitning av bostider i ett omrade med god luftkvalitet.

Naturmiljo
Planforslaget innebar att skogsmark som é&r del av ett ssmmanhéngande skogsomrade med
adellovskog tas i ansprék.

En naturvirdesinventering har tagits fram och legat till grund for exploateringen.
Naturvérdesklass 3 tas i ansprak. Naturvardesklass 2 planldggs som naturmark och sérskilt
skyddsvirda trdd i skogsmarken hamnar inom naturmark eller skyddas.

Planforslaget innebdr att ett sdrskilt skyddsvart trdd och ett biotopskydd for
fuktstrak/vatmark i jordbrukslandskap forsvinner. Biotopskydd som tas ned ska
kompenseras enligt MB och ingdr inte 1 samma frivilliga arbete med
kompensationsatgirder som stadens arbete.

For skyddade figelarter som noterats inom planomradet bedoms forutsittningarna i de
angransande naturomradena vara sd pass goda att paverkan inte blir sa betydande att
artskyddet aktualiseras. Paverkan bedéms kunna hanteras inom ramen for planarbetet, sa
att miljolagstiftningen kan foljas.

Sammantaget kommer forslaget innebéra en negativ paverkan pa naturvarden.
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Kulturmiljo
Detaljplanen bedoms inte ha ndgon paverkan pa kulturmiljovarden.

Paverkan pa luft
Detaljplanen beddms inte ha ndgon paverkan pé luft. Miljokvalitetsnormerna for luft
klaras med god marginal.

Paverkan pa vatten

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedomningen att planen inte kommer
paverka arbetet med att uppnd MKN. Bedomning grundar sig i en relativt lag
fororeningsbelastning frdn markanvdndningen samt hog berdknad reningsgrad.
Totalbelastning 6kar men i begrdnsad omfattning, trots exploatering pé befintlig gronyta.
Foreslagen rening innebdr bade lokal rening (LOD) och samlad rening i damm och
vatmark. Genomforandet av detaljplanen beddms &versiktligt inte paverka livsmiljo i
fiskvatten nedstroms.

Planomrédet omfattas av vattenskyddsomrdde (MB 7 kap), vilket innebédr att skydds-
foreskrifter ska foljas.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsndmnden far inkomster fran forsdljning av kvartersmark och utgifter for
forrattningskostnader, kompensationsatgirder, utbyggnad av gator och GC-bana, flytt av
busshéllplats och anldggningar inom naturmark och skyfallsytor samt utgift for
anldggningar i form av ny bostadsnéra park och lekplats.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter, men utgifter for
utbyggnad av dricks-, spill och dagvattenanldggningar.

Kommunens évriga investeringar
Inga 6vriga investeringar har identifierats for kommunen.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Stadsmiljondmnden far kostnader for driften av anldggningar i form av rdnta och
avskrivningar, samt for skotsel och underhall av anliggningar inom GATA, GCVAG
SKYDD; och NATUR samt for ny bostadsnédra park inom PARK. Samtidigt minskar
kostnaderna for skotsel av den naturmarken som idag finns inom planomradet, d& ytan till
stor del blir kvartersmark i och med planforslaget.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rénta och
avskrivningar samt driften av dricks-, spill och dagvattenanlédggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren
Exploatdren far utgifter for forvérv av kvartersmark, atgérder inom kvartersmark,
utredningar, bygglov, anldggningsavgifter for VA, el, tele, opto m.m.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Planforslaget medfor inte ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen stimmer 6verens med dversiktsplanen.
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